
CORPORATION OF THE CITY OF
CLARENCE-ROCKLAND
PLANNING COMMITTEE

 
February 6, 2019, 7:00 pm

Council Chambers
415 rue Lemay Street, Clarence Creek, Ont.

Pages

1. Opening of the meeting

2. Adoption of the agenda

3. Declaration of pecuniary interests 1

4. Adoption of the minutes

4.1 Minutes of December 5, 2018 3

4.2 Minutes of January 9, 2019 11

5. Planner's Statement 19

6. Deferred Items

7. Presentations / Reports

7.1 Zoning By-law and Official Plan Amendment – Stéphane J. Lalonde for
Eastern Ontario R. E. Investors Inc. – 1026 Laurier Street

25

a. Presentation

b. Committee/Public comments

c. Recommendation

8. Other Items

9. Adjournment



CORPORATION DE LA CITÉ DE
CLARENCE-ROCKLAND

 
COMITÉ DE L'AMÉNAGEMENT

 
le 6 février 2019, 19 h 00

Salle du Conseil
415 rue Lemay Street, Clarence Creek, Ont.

Pages

1. Ouverture de la réunion

2. Adoption de l'ordre du jour

3. Déclaration d'intérêts pécuniaires 1

4. Adoption des procès-verbaux

4.1 Procès-verbal du 5 décembre 2018 3

4.2 Procès-verbal du 9 janvier 2019 11

5. Énoncé de l'urbaniste 19

6. Items différés

7. Présentations / Rapports

7.1 Amendement au plan officiel et au règlement de zonage – Stéphane J.
Lalonde pour Eastern Ontario R. E. Investors Inc. – 1026 rue Laurier

25

a. Présentation

b. Commentaires du comité et du public

c. Recommandation

8. Autres items

9. Ajournement



 

 

Declaration of pecuniary interest 

Déclaration d’intérêt pécuniaire 
 

 

 

Date of meeting 

Date de la réunion: 

 

Item Number 

Numéro de l’item: 

 

 

Subject of the item: 

Sujet de l’item : 

 

Name of Council Member 

Nom du membre du conseil 

 

 
 

I,  ________________________, hereby declare a pecuniary interest in the matter identified 

above for the following reason : 
 

 
 
 

Je,  ________________________, déclare un intérêt pécuniaire en ce qui concerne l’article ci-

haut mentionné, pour la raison suivante : 
 

 

 

 

Name (print) Signature  Date 
   

 

This declaration is filed in accordance with the Municipal Conflict of Interest Act and will be recorded in 
the meeting minutes and will be made available in a public registry. / Cette déclaration est soumise sous 
la Loi sur les conflits d’intérêt municipaux et sera enregistrée dans le procès-verbal de la réunion et sera 
disponible dans un registre public.   
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Excerpt from the Municipal Conflict of Interest Act, R.S.O. 1990, c. M.50 

DUTY OF MEMBER 
When present at meeting at which matter considered 

5 (1) Where a member, either on his or her own behalf or while acting for, by, with or through another, 
has any pecuniary interest, direct or indirect, in any matter and is present at a meeting of the council or 
local board at which the matter is the subject of consideration, the member, 

(a) shall, prior to any consideration of the matter at the meeting, disclose the interest and the 
general nature thereof; 

(b) shall not take part in the discussion of, or vote on any question in respect of the matter; and 

(c) shall not attempt in any way whether before, during or after the meeting to influence the voting 
on any such question.  R.S.O. 1990, c. M.50, s. 5 (1). 

Where member to leave closed meeting 

(2) Where the meeting referred to in subsection (1) is not open to the public, in addition to complying 
with the requirements of that subsection, the member shall forthwith leave the meeting or the part of 
the meeting during which the matter is under consideration.  R.S.O. 1990, c. M.50, s. 5 (2). 

 

Extrait de la Loi sur les conflits d'intérêts municipaux, L.R.O. 1990, chap. 
M.50 

OBLIGATIONS DU MEMBRE 
Participation à une réunion où l’affaire est discutée 

5 (1) Le membre qui, soit pour son propre compte soit pour le compte d’autrui ou par personne 
interposée, seul ou avec d’autres, a un intérêt pécuniaire direct ou indirect dans une affaire et participe 
à une réunion du conseil ou du conseil local où l’affaire est discutée, est tenu aux obligations 
suivantes : 

a) avant toute discussion de l’affaire, déclarer son intérêt et en préciser la nature en termes 
généraux; 

b) ne pas prendre part à la discussion ni voter sur une question relative à l’affaire; 

c) ne pas tenter, avant, pendant ni après la réunion, d’influencer de quelque façon le vote sur une 
question relative à l’affaire. L.R.O. 1990, chap. M.50, par. 5 (1). 

Exclusion de la réunion à huis clos 

(2) Si la réunion visée au paragraphe (1) se tient à huis clos, outre les obligations que lui impose ce 
paragraphe, le membre est tenu de quitter immédiatement la réunion ou la partie de la réunion où 
l’affaire est discutée. L.R.O. 1990, chap. M.50, par. 5 (2). 
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CORPORATION OF THE 

CITY OF CLARENCE-ROCKLAND 

PLANNING COMMITTEE MEETING MINUTES 

 

December 5, 2018 

Council Chambers 

415 rue Lemay Street, Clarence Creek, Ont. 

 

PRESENT: Mario Zanth, President 

Guy Desjardins, Mayor (ex-officio) 

Carl Grimard, Councillor Ward 3 

Michel Levert, Councillor Ward 7 

Denis Simard, Member 

Maryse St-Pierre, Deputy Clerk 

 Marie-Ève Bélanger, Manager of Development 

ABSENT: Elaine Simard, Member 

Helen Collier, Chief Administrative Officer 

1. Opening of the meeting 

The President opens the meeting at 7:01 p.m. 

2. Adoption of the agenda 

Moved by Carl Grimard 

Seconded By Guy Desjardins 

THAT the agenda be adopted as presented. 

CARRIED 

4. Adoption of the minutes 

4.1 Planning Committee - October 3, 2018 

RECOMMENDATION AME2018-29 

Moved by Guy Desjardins 

Seconded By Denis Simard 

THAT the minutes of the Planning Committee meeting of October 3, 2018 

be adopted. 

CARRIED 
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5. Planner's Statement 

The planner's statement is presented. 

7. Presentations / Reports 

7.1 Zoning By-law Amendment – Jacques Rochon – Part of Lot C, 

Concession 3 

a. Presentation 

Mrs. Claire Lemay presents the application submitted by Jacques 

Rochon to approve a zoning amendment for a property described 

as Part of Lot C, Concession 3. 

b. Committee / Public comments  

Further to questions, Mr. Julian Lenhart confirms that the buildings 

meet the standards. Mrs. Marie-Ève Bélanger adds that the road is 

now considered as a right of way for the property, further to a court 

decision. 

Further to questions, Mrs. Bélanger explains that the process 

should be completed in order to give permits. 

c. Recommendation 

RECOMMENDATION AME2018-30 

Moved by Carl Grimard 

Seconded By Guy Desjardins 

WHEREAS a number of buildings and structures have been built 

on the property known as Part of Lot C, Concession 3, which has 

access to the end of Clark Road via a private right-of-way; 

THAT the Planning Committee recommends to Council to amend 

Zoning By-Law 2016-10, in order to change the zoning category of 

the property from “Rural (RU) Zone” to “Rural – Exception 53 –(RU-

53) Zone”, in order to permit the existing buildings and structures 

on the property, as recommended by the Infrastructure and 

Planning Department. 

CARRIED 

7.2 Zoning By-law Amendment – Jean-Marie & Suzanne Godin – 1884 

Henrie Road 

a. Presentation 
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Mrs. Dominique Lefebvre, from the United Counties of Prescott and 

Russell, presents the request for the Official Plan Amendment for 

1884 Henrie Road. 

Mrs. Claire Lemay presents the request for a Zoning By-Law 

amendment, submitted by Jean-Marie and Suzanne Godin, for 

1884 Henrie Road. 

b. Committee / Public comments 

c. Recommendation 

RECOMMENDATION AME2018-31 

Moved by Michel Levert 

Seconded By Denis Simard 

WHEREAS the property identified as 1884 Henrie Road is located 

on the edge of the village of Clarence Creek; and 

WHEREAS the Official Plan of the United Counties of Prescott and 

Russell does not permit development on private services within a 

village where municipal water is available; and 

WHEREAS the City of Clarence-Rockland does not have the 

intention of bringing the municipal water system in Clarence Creek 

to Henrie Road within the foreseeable future; 

THAT the Planning Committee recommends to Council to amend 

Zoning By-law 2016-10, in order to change the zoning category of 

the property from “Village Residential First Density - holding (RV1-

h) Zone” to “Rural (RU) Zone” in order to permit development on 

private well and septic system. 

CARRIED 

9. Adjournment 

The meeting is adjourned at 7:31 p.m. 

 

 

________________________________ ________________________________ 

Mario Zanth, President Maryse St-Pierre, Deputy Clerk 
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CORPORATION DE LA 

CITÉ DE CLARENCE-ROCKLAND 

PROCÈS-VERBAL DU COMITÉ D'AMÉNAGEMENT 

 

le 5 décembre 2018 

Salle du Conseil 

415 rue Lemay Street, Clarence Creek, Ont. 

 

PRÉSENT: Mario Zanth, président 

Guy Desjardins, maire (ex-officio) 

Carl Grimard, conseiller quartier 3 

Michel Levert, conseiller Quartier 7 

Denis Simard, membre 

Maryse St-Pierre, greffière adjointe 

 Marie-Ève Bélanger, gestionnaire du développement 

ABSENT: Elaine Simard, membre 

Helen Collier, Directrice générale 

1. Ouverture de la réunion 

Le président ouvre la réunion à 19h01. 

2. Adoption de l'ordre du jour 

Proposée par Carl Grimard 

Appuyée par Guy Desjardins 

QUE l'ordre du jour soit adopté tel que présenté. 

ADOPTÉE 

4. Adoption des procès-verbaux 

4.1 Comité de l'aménagement - 3 octobre 2018 

RECOMMANDATION AME2018-29 

Proposée par Guy Desjardins 

Appuyée par Denis Simard 

QUE le procès-verbal de la réunion du comité d'aménagement du 3 

octobre 2018 soit adopté. 

ADOPTÉE 
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5. Énoncé de l'urbaniste 

L'énoncé de l'urbaniste est présenté. 

7. Présentations / Rapports 

7.1 Amendement au règlement de zonage – Jacques Rochon – partie du 

lot C, concession 3 

a. Présentation 

Mme Claire Lemay présente la demande d'amendement au 

règlement de zonage faite par Jacques Rochon pour une propriété 

décrite comme étant la partie du lot C, Concession 3. 

b. Commentaires du comité et du public 

Suite aux questions, M. Julian Lenhart confirme que les bâtiments 

sont conformes. Mme Marie-Ève Bélanger ajoute que le chemin est 

maintenant considéré comme un droit de passage pour la 

propriété, suite à une décision de la cour. 

Suite aux questions, Mme Bélanger explique que le processus doit 

être terminé avant de procéder à l'émission des permis. 

c. Recommandation 

RECOMMANDATION AME2018-30 

Proposée par Carl Grimard 

Appuyée par Guy Desjardins 

ATTENDU QUE plusieurs bâtiments et structures ont été construite 

sur le terrain identifié comme étant une partie du lot C, concession 

3, qui a accès à la fin du chemin Clark par un droit-de-passage 

privé; 

QUE le comité d’aménagement recommande au conseil municipal 

d’adopter le règlement modifiant le règlement de Zonage 2016-10 

afin de changer le zonage de la propriété de « Zone rurale (RU) » à 

« Zone rurale – Exception 53 (RU-53) », afin de permettre les 

bâtiments et structures existantes sur le terrain, tel que 

recommandé par le Département d’infrastructure et aménagement 

du territoire. 

ADOPTÉE 
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7.2 Amendement au règlement de zonage – Jean-Marie & Suzanne Godin 

– 1884 chemin Henrie 

a. Présentation 

Mme Dominique Lefebvre, des Comtés Unis de Prescott et 

Russell, fait la présentation de la demande de modification au plan 

officiel pour le 1884 chemin Henrie.   

Mme Claire Lemay fait la présentation de la requête d'amendement 

au règlement de zonage présentée par Jean-Marie et Suzanne 

Godin, pour le 1884 chemin Henrie. 

b. Commentaires du comité et du public 

c. Recommandation 

RECOMMANDATION AME2018-31 

Proposée par Michel Levert 

Appuyée par Denis Simard 

ATTENDU QUE la propriété identifiée comme le 1884 chemin 

Henrie est situé à la périphérie du village de Clarence Creek; et  

ATTENDU QUE le plan officiel des Comtés unis de Prescott et 

Russell ne permet pas le développement de services privés dans 

un village qui est desservi par l’eau municipale; et 

ATTENDU QUE la Cité de Clarence-Rockland n’a aucune intention 

d’apporter le service d’eau municipale de Clarence Creek au 

chemin Henrie dans le futur rapproché; 

QUE le comité d’aménagement recommande au conseil municipal 

d’adopter le règlement modifiant le règlement de Zonage 2016-10 

afin de changer la catégorie de zonage de la propriété de « Zone 

résidentielle de village de densité 1 – aménagement différé (RV1-

h) » à « Zone Rurale (RU) » afin de permettre le développement 

sur puits et système septique privés. 

ADOPTÉE 
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9. Ajournement 

La réunion est ajournée à 19h31. 

 

 

________________________________ ________________________________ 

Mario Zanth, Président Maryse St-Pierre, Greffière adjointe 
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CORPORATION OF THE 

CITY OF CLARENCE-ROCKLAND 

PLANNING COMMITTEE MEETING MINUTES 

 

January 9, 2019 

Council Chambers 

415 rue Lemay Street, Clarence Creek, Ont. 

 

PRESENT: Mario Zanth, Chairperson 

Guy Desjardins, Mayor (ex-officio) 

Michel Levert, Councillor Ward 7 

Sylvie Lalonde, Member 

Michel Talbot, Member 

Monique Ouellet, Clerk 

ABSENT: Carl Grimard, Councillor Ward 3 

  

1. Opening of the meeting 

The President opens the meeting at 7:00 p.m. 

2. Adoption of the agenda 

RECOMMENDATION AME2019-01 

Moved by Guy Desjardins 

Seconded By Sylvie Lalonde 

THAT the agenda be adopted as presented. 

CARRIED 

3. Declaration of pecuniary interests (none) 

4. Adoption of the minutes (none) 

5. Planner's Statement 

The planner's statement is presented. 

6. Deferred Items (none) 

7. Presentations / Reports 
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7.1 Zoning By-law Amendment – Estelle and Michel Bernard – 1262 Alma 

Street 

Marie-Eve Bélanger presents the application submitted by Estelle and 

Michel Bernard for a property described as Lot 90 Plan Bell 1908 (1262 

Alma Street). 

No comments. 

RECOMMENDATION AME2019-02 

Moved by Michel Levert 

Seconded By Guy Desjardins 

THAT the Planning Committee recommends to Council to amend Zoning 

By-Law 2016-10, in order to change the zoning category of the property 

located at 1262 Alma Street from “Urban Residential First Density (R1) 

Zone” to “Urban Residential Second Density (R2) Zone”, in order to permit 

the use of semi-detached dwelling on the property, as recommended by 

the Infrastructure and Planning Department. 

CARRIED 

7.2 Application for Draft Plan of Subdivision Approval – Bourgon 

Lavigne Development – Part of Lot 21, Concession 10, Russell Rd 

Claire Lemay presents the application submitted by Bourgon Lavigne 

Development for the approval of a Draft Plan of Subdivision in order to 

create 19 lots for single detached dwellings and 10 lots for semi-detached 

dwellings with an extension of Danika Street and two new streets. 

Further to questions, it is confirmed that sidewalks will only be constructed 

in the areas where culverts are installed. 

Further to questions, Mrs. Bélanger explains that requests to lift any 

holding provisions are brought directly to Council for consideration further 

to staff recommendation.  

Further to questions, it is confirmed that there is a park close to the 

proposed development, however, it is located on the north side of Russell 

Road while the new development is located on the south side of Russell 

Road. 

Further to questions, Mrs. Lemay explains that the water management 

plan submitted with the original application in 2007 is extended to this 

renewal application. 
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Mrs. Suzanne Jolicoeur, 494 Russell Road, raises her concerns in regards 

to the contamination of her well further to disturbance of the soils caused 

by work done on this development.  She explains that in 2007, at the time 

that this application was considered, she was told that should her well be 

affected, she could be simply connected to city water.  However, she 

further explains that when she asked to be connected to city water, she 

was told that this was not possible.  Mrs. Jolicoeur confirms that she does 

not object to the proposed development, but is requesting that the City 

take the necessary measures to enable her to connect to city 

water.  Mayor Desjardins directs Mrs. Jolicoeur to submit a written request 

to Council in this regard.   

Mrs. Suzanne Jolicoeur expresses her concerns in regards to the location 

of the park, being that it is located across Russell Road and very 

dangerous for children to get accross. 

Mrs. Suzanne Jolicoeur expressed her concerns in regards to the distance 

between the proposed septic bed location on the proposed properties 

being too close to existing wells.  Chairperson Mario Zanth asks that Mrs. 

Bélanger verify what the minimum distance is between a septic bed and a 

well by communicating with South Nation Conservation Authority.   

Mrs. Mélanie Hollington, 486 Russell Road, expresses her concerns in 

regards to the potential impact on her well.  She explains that she is 

worried that her well will be impacted negatively.  

Mrs. Mélanie Holligton also expresses her concerns in regards to the 

location of the park.  She states that it is very dangerous for children to 

cross Russell Road to get to the park.  

RECOMMENDATION AME2019-03 

Moved by Michel Levert 

Seconded By Sylvie Lalonde 

THAT the Planning Committee recommends to the municipal Council the 

approval of the Draft Plan of Subdivision submitted by Bourgon Lavigne 

Development (file number D-VVV-02), with the conditions of approval 

listed under Section 7 of report No. AMÉ-19-05-R. 

CARRIED 
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7.3 Zoning By-law amendments - to resolve technical anomalies 

Mrs. Marie-Ève Bélanger presents the report recommending minor 

revisions to the Zoning By-law, 2016-10. The purpose is to correct certain 

technical anomalies in the application or enforcement of the Zoning By-law 

as well as introduce minor revisions. 

No comments. 

RECOMMENDATION AME2019-04 

Moved by Michel Levert 

Seconded By Michel Talbot 

THAT the Planning Committee recommends that Council approve the 

proposed amendments to the Zoning By-law 2016-10 of the City of 

Clarence-Rockland, in order to resolve technical anomalies and make 

certain corrections as detailed in the proposed amending by-law attached 

to Report No. AME-18-108-R. 

CARRIED 

8. Other Items (none) 

9. Adjournment 

The meeting is adjourned at 7:56 p.m. 

 

 

________________________________ ________________________________ 

Mario Zanth, President Monique Ouellet, Clerk 
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CORPORATION DE LA 

CITÉ DE CLARENCE-ROCKLAND 

PROCÈS-VERBAL DU COMITÉ D'AMÉNAGEMENT 

 

le 9 janvier 2019 

Salle du Conseil 

415 rue Lemay Street, Clarence Creek, Ont. 

 

PRÉSENT: Mario Zanth, président 

Guy Desjardins, maire ex-officio 

Michel Levert, conseiller quartier 7 

Michel Talbot, membre 

Sylvie Lalonde, membre 

Monique Ouellet, greffière 

ABSENT: Carl Grimard, conseiller quartier 3 

 

1. Ouverture de la réunion 

Le président ouvre la réunion à 19h. 

2. Adoption de l’ordre du jour 

RECOMMANDATION AME2019-01 

Proposée par Guy Desjardins 

Appuyée par Sylvie Lalonde 

QUE l’ordre du jour soit adopté tel que présenté. 

ADOPTÉE 

3. Déclaration d’intérêts pécuniaires (aucune) 

4. Adoption des procès-verbaux (aucun) 

5. Énoncé de l’urbaniste 

L’énoncé de l’urbaniste est présenté. 

6. Items différés (aucun) 

7. Présentations / Rapports 

Page 15 of 54



 

 2 

7.1 Modification au règlement de zonage – Estelle and Michel Bernard – 

1262, rue Alma 

Marie-Eve Bélanger présente la demande soumise par Estelle et Michel 

Bernard pour une propriété décrite comme étant le lot 90 plan Bell 1908 

(1262 rue Alma). 

Aucun commentaire. 

RECOMMANDATION AME2019-02 

Proposée par Michel Levert 

Appuyée par Guy Desjardins 

QUE le Comité d’aménagement recommande au Conseil Municipal 

d’approuver le règlement modifiant le Règlement de Zonage 2016-10 afin 

de changer le zonage de la propriété au 1262 rue Alma de « Zone 

Résidentielle Urbaine de Densité 1 – (R1) », à « Zone Résidentielle 

Urbaine de Densité 2 – (R2) », afin de permettre une habitation jumelée 

sur le terrain, tel que recommandé par le Département d’infrastructure et 

aménagement du territoire. 

ADOPTÉE 

7.2 Demande d’approbation de l’ébauche de plan de lotissement – 

Bourgon Lavigne Development – Partie du Lot 21, Concession 10, 

chemin Russell 

Claire Lemay présente la demande soumise par Bourgon Lavigne 

Development pour l’approbation du plan de lotissement dans le but de 

créer 19 lots d’habitations simples et 10 lots pour des habitations jumelées 

avec un prolongement de la rue Danika et de deux nouvelles rues. 

Suite aux questions, il est confirmé que les trottoirs seront seulement 

construits lorsque les ponceaux le seront. 

Suite aux questions, Mme Bélanger explique qu’une demande de lever les 

conditions sont apportées directement au conseil pour considération, suite 

à une recommandation du personnel. 

Suite aux questions, il est confirmé qu’il y a un parc à proximité du 

développement proposé. Cependant, il est localisé sur le côté Nord du 

chemin Russell alors que le nouveau développement est situé sur le côté 

Sud. 
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Suite aux questions, Mme Lemay explique que le plan de gestion de l’eau 

soumis dans la demande originale de 2007 est prolongé pour cette 

demande de renouvellement. 

Mme Suzanne Jolicoeur, 494 chemin Russell, mentionne ses inquiétudes 

en rapport avec la contamination de son puits suivant le dérangement des 

sols effectués lors de travaux sur ce développement. Elle explique qu’en 

2007, au moment que cette demande a été considérée, on lui a 

mentionné que si son puits était affecté, elle pourrait simplement se 

connecter à l’eau de la Cité. Cependant, elle explique que lorsqu’elle a 

demandé d’être connectée à l’eau de la Cité, on lui a mentionné que ce 

n’était pas possible. Mme Jolicoeur confirme qu’elle ne s’oppose pas au 

développement proposé, mais demande que la Cité prenne les mesures 

nécessaires pour rendre possible sa connexion à l’eau de la Cité. Le 

maire Desjardins demande à Mme Jolicoeur de soumettre une demande 

écrite au conseil à cet égard. 

Mme Suzanne Jolicoeur exprime ses inquiétudes quant à l’emplacement 

du parc, puisqu’il est situé de l’autre côté du chemin Russell qui est très 

dangereux pour les enfants qui veulent le traverser. 

Mme Suzanne Jolicoeur exprime ses inquiétudes quant à la distance 

entre le champ d’épuration proposé sur les propriétés proposées, étant 

trop près des puits existants. Le président Mario Zanth demande que 

Mme Bélanger vérifie avec la Conservation de la Nation Sud le minimum 

de distance entre le champ d’épuration et le puits. 

Mme Mélanie Hollington, 486 chemin Russell, exprime ses inquiétudes 

quant à l’impact potentiel sur son puits. Elle explique qu’elle est inquiète 

que son puits soit négativement affecté. 

Mme Mélanie Hollington exprime également ses inquiétudes quant à 

l’emplacement du parc. Elle énonce qu’il est très dangereux pour des 

enfants de traverser le chemin Russell pour se rendre au parc. 

RECOMMANDATION AME2019-03 

Proposée par Michel Levert 

Appuyée par Sylvie Lalonde 

QUE le comité d’aménagement recommande au conseil municipal 

l’approbation de l’ébauche de plan de lotissement soumis par 

Développement Bourgon Lavigne (filière no. D-12-VVV-02), avec les 

conditions d’approbation listées à la Section 7 du rapport no. AMÉ-19-05-

R. 
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ADOPTÉE 

7.3 Modifications au règlement de zonage - correction d’anomalies 

techniques 

Mme Marie-Ève Bélanger présente le rapport recommandant des 

révisions mineures au règlement de zonage 2016-10. Le but est de 

corriger certaines anomalies techniques de l’application ou de l’exécution 

du règlement de zonage, en plus d’inclure des révisions mineures. 

Aucun commentaire. 

RECOMMANDATION AME2019-04 

Proposée par Michel Levert 

Appuyée par Michel Talbot 

QUE le comité d’aménagement recommande au conseil d’approuver les 

modifications au Règlement de zonage 2016-10 de la Cité de Clarence-

Rockland, afin de régler certaines anomalies techniques trouvées dans le 

texte du règlement ainsi que d’y apporter certaines corrections telles 

qu’elles sont décrites dans le règlement proposé annexé au rapport no. 

AME-18-108-R. 

ADOPTÉE 

8. Autres items (aucun) 

9. Ajournement 

La réunion est ajournée à 19h56. 

 

 

________________________________ ________________________________ 

Mario Zanth, président Monique Ouellet, greffière 
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Planner’s Statement
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Énoncé de l’urbaniste / Planner’s Statement

• Toute personne présente peut 
soumettre ses observations et ses 
commentaires sur les présentes 
propositions d’ébauche de plan de 
lotissement ou de la modification au 
plan officiel ou de la modification au 
règlement de zonage.

• Toute personne peut obtenir des 
renseignements sur la ou les 
présentes demandes  en s’adressant 
au Département d’infrastructure et 
de l’aménagement du territoire de la 
Cité de Clarence-Rockland, au 1560 
rue Laurier à Rockland (édifice de 
l’Hôtel de ville) aux heures 
habituelles de bureau, soit de 8h30 à 
16h30 du lundi au vendredi.

• Anyone present at the meeting may 
submit their concerns or comments 
in respect to the proposed draft plan 
of subdivision or to the Official Plan 
amendment or to the Zoning By-
Law amendment.

• Anyone may obtain additional 
information relating to the present 
requests by contacting the 
Infrastructure and Planning 
Department at the City Hall, located 
at 1560 Laurier Street in Rockland, 
between 8:30 A.M. and 4:30 P.M., 
from Monday to Friday.
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Énoncé de l’urbaniste / Planner’s Statement

• Si une personne ou un organisme 
public avait par ailleurs la capacité 
d’interjeter appel de la décision de 
du conseil de la Corporation de la 
Cité de Clarence-Rockland devant le 
Tribunal d’appel de l’aménagement 
local, mais que la personne ou 
l’organisme public ne présente pas 
d’observations orales lors d’une 
réunion publique ou ne présente pas 
d’observations écrites à la 
Corporation de la Cité de Clarence-
Rockland avant l’adoption du 
règlement municipal ou du plan de 
lotissement, la personne ou 
l’organisme public n’a pas le droit 
d’interjeter appel de la décision.

• If a person or public body would 
otherwise have an ability to appeal 
the decision of the Council of the 
Corporation of the City of Clarence-
Rockland to the Local Planning 
Appeal Tribunal but the person or 
public body does not make oral 
submissions at a public meeting or 
make written submissions to 
Corporation of the City of Clarence-
Rockland before the by-law is 
passed or the approval of a Draft 
plan of Subdivision, the person or 
public body is not entitled to appeal 
the decision.
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• Si une personne ou un organisme 
public ne présente pas 
d’observations orales lors d’une 
réunion publique ou ne présente pas 
d’observations écrites à la 
Corporation de la Cité de Clarence-
Rockland avant l’adoption du 
règlement municipal ou du plan de 
lotissement, la personne ou 
l’organisme public ne peut pas être 
joint en tant que partie à l’audition 
d’un appel dont est saisie le 
Tribunal d’appel de l’aménagement 
local à moins qu’il n’existe, de l’avis 
de ce dernier, des motifs 
raisonnables de le faire.

• If a person or public body does not 
make oral submissions at a public 
meeting, or make written 
submissions to Corporation of the 
City of Clarence-Rockland before the 
by-law is passed or the Draft Plan of 
Subdivision is approved, the person 
or public body may not be added as 
a party to the hearing of an appeal 
before the Local Planning Appeal 
Tribunal unless, in the opinion of 
the Tribunal, there are reasonable 
grounds to do so.

Énoncé de l’urbaniste / Planner’s Statement
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Énoncé de l’urbaniste / Planner’s Statement

• SI VOUS DÉSIREZ être avisé(e) de la 
décision de la Corporation de la Cité 
de Clarence-Rockland relativement 
au présent plan de lotissement 
proposé ou de la décision 
relativement à l’amendement au 
plan officiel ou au règlement de 
zonage proposé, vous devez 
présenter une demande écrite à la: 
Greffière, Cité de Clarence-
Rockland, 1560 rue Laurier, 
Rockland (Ontario) K4K 1P7. 

• IF YOU WISH to be notified of the 
decision of the Corporation of the 
City of Clarence-Rockland in respect 
of the proposed plan of subdivision 
or of the decision in respect of the 
proposed Official Plan or Zoning 
Amendment, you must make a 
written request addressed to the 
Clerk, City of Clarence-Rockland, 
1560 Laurier Street, Rockland, 
Ontario K4K 1P7.
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Énoncé de l’urbaniste / Planner’s Statement

• Une personne ou un organisme 
public dispose d’un délai de 20 jours 
pour interjeter appel devant le 
Tribunal d’appel de l’aménagement 
local (TAAL) suite à l’envoie de 
l’avis d’adoption. Pour ce faire, la 
personne ou l’organisme public doit 
déposer à la Cité un avis d’appel qui 
explique son opposition au 
règlement municipal, les motifs à 
l’appui de son appel, en plus de 
payer les droits prescrits.

• A person or public body may submit 
an appeal within 20 days of the 
receipt of the notice of adoption 
before the Local Planning Appeal 
Tribunal (LPAT). However, the 
person or public body has to file an 
appeal with the City explaining the 
reasons supporting the objection to 
the by-law in addition to paying the 
required fees.
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REPORT N° AMÉ-19-17-R 

 

1) NATURE/GOAL :   

The purpose of this report is to present the proposed amendments to 
the Zoning By-law 2016-10 and to the Official Plan of the Urban Area 

of the City of Clarence-Rockland, submitted by Stéphane J. Lalonde, 
agent for Eastern Ontario R. E. Investors Inc., for 1026 Laurier Street 

in Rockland. 

 
2) DIRECTIVE/PREVIOUS POLICY : 

N/A 
 

3) DEPARTMENT’S RECOMMENDATION :   
WHEREAS the Provincial Policy Statement, the Official Plan of the 

United Counties of Prescott and Russell and the Official Plan of the 
Urban Area of the City of Clarence-Rockland all include policies to 

promote infill and intensification development within the built-up urban 
area; 

 
AND WHEREAS the owners of the property known as 1026 Laurier 

Street intend to add 5 additional apartment units to the basement of 
the existing condominium apartment building, for a total of 32 units on 

the property; 

 
THAT the Planning Committee recommend to Municipal Council the 

adoption of the proposed amendment to the Official Plan of the Urban 
Area of the City of Clarence-Rockland to change the designation of the 

property at 1026 Laurier Street from “Medium Density Residential” to 
“High Density Residential” and to add a new policy 5.6.4.3, as 

recommended by the Infrastructure and Planning Department; 
 

AND THAT the Planning Committee recommend to Municipal Council 
the adoption of the proposed amendment to the Zoning By-law 2016-

10 to change the zoning category of a portion of the property at 1026 
Laurier Street from “Urban Residential First Density (R1) Zone” to 

“Urban Residential Third Density – Exception 36 (R3-36) Zone” and to 
change the provisions of the R3-36 zone, as recommended by the 

Infrastructure and Planning Department. 

 

Date 21/01/2019 

Submitted by Claire Lemay 

Subject  Zoning By-law and Official Plan 

Amendment – Stéphane J. Lalonde 

for Eastern Ontario R. E. Investors 
Inc. – 1026 Laurier Street 

File N°  D-09-85 & D-14-517 
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ATTENDUE QUE la Déclaration de principes provinciale, le Plan officiel 

des Comtés unis de Prescott et Russell, et le Plan officiel de l’aire 
urbaine de la Cité de Clarence-Rockland incluent tous des politiques 

pour promouvoir le développement intercalaire et la densification à 
l’intérieure de la zone bâtit de l’aire urbaine; 

 
ET ATTENDUE QUE les propriétaires de la propriété décrite comme 

étant le 1026 rue Laurier ont l’intention d’ajouter 5 appartements 
additionnels au sous-sol du bâtiment de condos existant, pour un total 

de 32 unités sur la propriété; 
 

QUE le Comité d’aménagement recommande au Conseil municipal 
l’adoption de l’amendement proposé au Plan officiel de l’aire urbaine 

de la Cité de Clarence-Rockland afin de changer la désignation de 
« Résidentielle à moyenne densité » à « Résidentielle à haute 

densité », ainsi que d’ajouter la politique 5.6.4.3 pour la propriété au 

1026 rue Laurier, tel que recommandé par le Département 
d’infrastructures et aménagement du territoire; 

 
ET QUE le Comité d’aménagement recommande au Conseil municipal 

l’adoption de l’amendement proposé au Règlement de zonage 2016-10 
afin de changer la catégorie de zonage de « Zone résidentielle urbaine 

de densité 1 (R1) » à « Zone résidentielle de densité 3 – exception 36 
(R3-36) » pour une partie de la propriété au 1026 rue Laurier et afin 

de changer les dispositions de la zone R3-36, tel que recommandé par 
le Département d’infrastructures et aménagement du territoire. 

 
4) BACKGROUND :  

The existing condominium apartment building located at 1026 Laurier 
Street was built in 2004-2005. The property was subject to Site Plan 

Control and a Site Plan Agreement was signed for the construction of 

the current condo building and it’s parking area in September 2004. 
The special exception zone for this property, currently the R3-36 

Zoning Category in By-law 2016-10, was created by an amendment to 
the Zoning by-law, approved in 2003. This special exception zone 

permits a minimum lot area of 98 square metres per dwelling unit. The 
lot on which the building is located has a total area of 2,624.22 square 

metres, which means that a total of 27 units are permitted under the 
current zoning. The application for an amendment to the Official Plan 

of the Urban Area of the City of Clarence-Rockland and to the Zoning 
By-law 2016-10 would have the effect of permitting a total of 32 units 

on the subject property. 
 

5) DISCUSSION :   
Provincial Policy Statement 

 

The Provincial Policy Statement, section 1.1.3 Settlement Areas 
includes policies which promote intensification and redevelopment 
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within settlement areas. The Urban Area of Rockland is a settlement 

area. Specifically, section 1.1.3.3 reads as follows: 
 

“Planning authorities shall identify appropriate locations 
and promote opportunities for intensification and 

redevelopment where this can be accommodated taking 
into account existing building stock or areas, including 

brownfield sites, and the availability of suitable existing or 
planned infrastructure and public service facilities required 

to accommodate projected needs.” 
 

The municipal infrastructure (water, sanitary sewer, and storm sewer) 
which currently service this building should be sufficient to service the 

proposed 5 additional units. 
 

Official Plan of the United Counties of Prescott and Russell 

 
The subject property is located in the Urban Policy Area according to 

Schedule A of the Official Plan of the United Counties. Section 2.2.6, 
Residential Policies for the Urban Policy Area provides for a mix of low, 

medium and high density residential uses. Specifically, policy 5 states 
that: “Medium density development on full municipal services should 

not exceed […] 75 units per net hectare for apartments.” There is no 
maximum permitted density for high density residential uses. 

 
Official Plan of the Urban Area of the City of Clarence-Rockland 

 
The subject property is located within the Medium Density Residential 

area according to Schecule A of the Official Plan of the Urban Area. 
Section 5.6.3.1 of the Official Plan includes the following policy 

regarding medium-density residential uses: 

Multiple unit residential uses such as townhouses and low-
rise apartment buildings no more than five storeys in height 

to a maximum of 55 units per net hectare. [Amendment 
#07, December 4, 2017]. 

 
The total area of the subject property is 2,624.22 square metres (0.26 

hectares). A maximum density of 55 units per net hectare would yield 
a maximum of 14 units on the subject property. The maximum density 

for the “High Density Residential” designation is 75 units per net 
hectare, which would yield a total of 20 units on the subject property. 

The density of the property permitted by the current provisions of the 
R3-36 zone is 103 units per net hectare, for a total of 27 units on the 

subject property. The current use of the property exceeds the 
maximum densities permitted by the Official Plan. 
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The application seeks to increase the maximum permitted density to 

125 units per net hectare and modify the designation of the property 
to “High Density Residential”. A proposed new special exception policy 

5.6.4.3 would be added to the Official Plan in order to permit a 
maximum of 125 units per net hectare for the subject property. This 

goal of intensification is consistent with the other policies of the Official 
regarding intensification and redevelopment within the built-up area of 

Rockland. Elsewhere on Laurier Street, in the Commercial Core Area 
located a just over 500 metres to the west of the subject property, any 

new development which is entirely residential must meet a minimum 
density requirement of 80 units per net hectare. 

 
Zoning By-law 2016-10 

 
The majority of the property is currently within the “Residential Third 

Density - Exception 36 (R3-36) Zone”. A portion of the property is 

within the “Residential First Density (R1) Zone”. The proposed 
amendment would modify the boundary between the two zones in 

order to have the boundaries of the R3-36 zoning category match the 
property lines. The proposed amendment would also modify the 

following provision of the R3-36 zone: 
 

Current provision: 
Lot Area (minimum): - apartment dwelling, low-rise 98.0 m2 / DU 

 
Proposed provision: 

Lot Area (minimum): - apartment dwelling, low-rise 82.0 m2 / DU 
 

This proposed modification of the minimum lot area per dwelling unit 
would have the effect of permitting an additional 5 dwelling units on 

the property, increasing the total number of units permitted from 27 

units to 32 units. There is no proposed addition to the building; the 
new units would be converted from existing storage space in the 

basement. 
 

The current requirement for parking for the R3-36 zone is a total of 28 
parking spaces. No new parking spaces are proposed with this 

amendment. Within the Core Are of Rockland, the minimum number of 
parking spaces per dwelling unit for low-rise apartments is 1.25 

parking spaces per dwelling unit; elsewhere in Rockland, the parking 
requirement for low-rise apartments is 1.25 parking spaces per 

dwelling where the unit has less than 75 square metres of net floor 
area and 1.5 parking spaces per dwelling for larger units. The overall 

ratio of parking spaces to dwelling units proposed by this amendment 
is 0.875 parking spaces per dwelling unit. 
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No modifications to the dimensions of the building are proposed; 

therefore, the proposed amendment will have no effect on the 
building’s conformity with other provisions of the by-law. 

 
Conclusion 

 
The proposed amendment to the Official Plan of the Urban Area of the 

City of Clarence-Rockland conforms to the Official Plan of the United 
Counties of Prescott and Russell and is consistent with the Provincial 

Policy Statement. The proposed amendment to the Zoning By-law 
2016-10 conforms to the Official Plan of the United Counties of 

Prescott and Russell and is consistent with the Provincial Policy 
Statement and will be in conformity with the Official Plan of the Urban 

Area of the City of Clarence-Rockland if the concurrent amendment to 
that Official Plan is approved. The purpose of the proposed 

amendments is to permit a total of 32 residential apartment units on 

the subject property located at 1026 Laurier. The proposed 
development is unlikely to have an effect on the neighbouring 

properties as the 5 additional proposed units are to be located in the 
basement and no exterior modifications to the building or parking 

layout are proposed. 
 

 
6) CONSULTATION:   

A notice of public meeting was sent to different agencies and to the 
property owners within 120 meters of the subject property and a sign 

was posted on the property.  
 

The Planning Committee will hold a public meeting on February 6th, 
2019, at which time comments from the public will be received. 

 

7) RECOMMENDATIONS OR COMMENTS FROM COMMITTEE/ OTHER 
DEPARTMENTS :   

Infrastructure Services: The Site Servicing Report will need to be 
amended for Site Plan file D-11-160. Need to ensure sufficient parking 

space. 
Building Services: No objections. 

 
Comments were received from the Finance Department. No objections 

or concerns were raised. 
 

The United Counties of Prescott and Russell did not have any 
comments. 

 
8) FINANCIAL IMPACT  (expenses/material/etc.):   

N/A 

 
9) LEGAL IMPLICATIONS :  
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N/A 

 
10) RISK MANAGEMENT : 

N/A 
 

11) STRATEGIC IMPLICATIONS :  
N/A  

 
12) SUPPORTING DOCUMENTS:   

Draft By-law 2019-XX 
Draft Amendment No. 11 to the Official Plan of the Urban Area of the 

City of Clarence-Rockland 
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RÈGLEMENT DE ZONAGE No 2019-XX 
 

 
Amendant le Règlement de zonage no 2016-10 

 
 

Corporation de la Cité de Clarence-Rockland 
 

1026 rue Laurier 
 

rédigé par  
 

Cité de Clarence-Rockland 

1560, rue Laurier 
Rockland (Ontario) 

K4K 1P7 
(613) 446-6022 

 
 

 
 

 
ZONING BY-LAW NO. 2019-XX 

 
 

Amending Zoning By-Law No. 2016-10 
 

 

The Corporation of the City of Clarence-Rockland 
 

1026 Laurier Street 
 

prepared by  
 

City of Clarence-Rockland 
1560 Laurier Street 

Rockland, Ontario 
K4K 1P7 

(613) 446-6022 
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LA CORPORATION DE LA CITÉ DE CLARENCE-ROCKLAND 

 
RÈGLEMENT No 2019-XX 

 
 

RÈGLEMENT AMENDANT LE RÈGLEMENT DE ZONAGE No 2016-10; 
 

ATTENDU QUE le Règlement de zonage no 2016-10 réglemente l'utilisation 
des terrains, la construction et l'utilisation des bâtiments et structures sur le 

territoire de la Cité de Clarence-Rockland; et 
 

ATTENDU QUE le Conseil de la Corporation de la Cité de Clarence-Rockland 
considère qu'il est opportun d'amender le Règlement de zonage no 2016-10, 

tel qu'il suit; 

 
PAR LA PRÉSENTE, le Conseil de la Corporation de la Cité de Clarence-

Rockland donne force de loi à ce qui suit: 
 

Article 1 : La propriété située au 1026 rue Laurier, identifiée sur la cédule 
“A” ci-jointe, et faisant partie du présent règlement, sera la 

propriété concernée par le présent règlement. 
 

Article 2 : La cédule « B » du Règlement de zonage no 2016-10, est par la 
présente amendée, en modifiant de « Zone Résidentielle Urbaine 

de Densité 1 (R1) », à « Zone Résidentielle Urbaine de Densité 3 
– Exception 36 (R3-36) », tel qu’identifiée à la cédule « A » ci-

jointe, et faisant partie intégrante du présent règlement. 
 

Article 3 : L’article 6.4.3 (jj) est par la présente modifiée pour lire comme 

suit : 
 

« (jj) R3-36, 1026 rue Laurier 
Nonobstant toute disposition contraire en vertu du présent 

Règlement, les terrains zonés R3-36 doivent être utilisés 
conformément aux dispositions ci-après : 

(i) Superficie du lot (minimum) : 
 - Immeuble à logements de faible hauteur 82 m2/UH 

(ii)  Profondeur de la cour avant (minimum) : 3 m 
(iii)  Largeur de la cour latérale extérieure (minimum) : 4 m 

(iv) Profondeur de la cour arrière (minimum) : 5 m 
(v)  Espaces verts paysagers (minimum) : 20 % 

(vi)  Places de stationnement requises (minimum) : 28 places 
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(vii)  Disposition particulière : 

Aux fins d’interprétation et d’application des exigences de zonage, 
les terrains zonés R3-36 sont considérés comme un seul lot, et la 

ligne de lot contiguë à la rue Laurier est considérée comme la ligne 
de lot avant.  

(viii) Autre utilisation permise : bureau d’affaires localisé au 
sous-sol » 

 
Article 4 : Sujet à l’avis d’adoption de ce règlement conformément aux 

dispositions de l’article 34(18) de la Loi sur l’aménagement du 
territoire, L.R.O. 1990 tel qu’amendé, le présent règlement 

entrera en vigueur à la date de son adoption par le Conseil de la 
Corporation de la Cité de Clarence-Rockland sous réserve des 

deux dispositions suivantes: 
 

1) L’entrée en vigueur de l’amendement au Plan Officiel de l’aire 

urbaine de la Cité de Clarence-Rockland à l’égard de la même 
propriété; et de 

 
2) L’approbation du Tribunal si un avis d’appel ou d’objection est 

reçu ou suite à la date limite pour le dépôt des avis 
d'opposition conformément à l’article 34(21) de la Loi sur 

l’aménagement du territoire, L.R.O. 1990 tel qu’amendé. 
 

FAIT ET ADOPTÉ EN RÉUNION PUBLIQUE, CE 20ÈME JOUR DE FÉVRIER 
2019. 

 
 

 
  

____________________                         ______________________ 

 Guy Desjardins, maire     Monique Ouellet, greffière  
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THE CORPORATION OF THE CITY OF CLARENCE-ROCKLAND 

 
BY-LAW NO. 2019-XX 

 
BEING A BY-LAW TO AMEND ZONING BY-LAW NO. 2016-10; 

 
WHEREAS Zoning By-Law no. 2016-10 regulates the use of land, and the 

use and erection of buildings and structures in the City of Clarence-
Rockland; and 

 
WHEREAS Council of the Corporation of the City of Clarence-Rockland 

considers appropriate to amend Zoning By-Law No. 2016-10, as described; 
 

NOW THEREFORE, the Council of the Corporation of the City of Clarence-
Rockland enacts as follows: 

 

Section 1: The property described as 1026 Laurier Street in Rockland, 
identified on Schedule “A” attached to and forming part of this 

by-law shall be the lot affected by this by-law. 
 

Section 2: Schedule “B” of Zoning By-Law No. 2016-10 is hereby amended 
by changing the zoning from “Urban Residential First Density 

(R1) Zone” to “Urban Residential Third Density – Exception 36 
(R3-36) Zone”, as identified on Schedule “A” of the map 

attached hereto and fully integrated as part of this by-law. 
 

Section 3: Section 6.4.3 (jj) of the Zoning By-law No. 2016-10 is hereby 
amended to read as follows: 

 
“(jj)  R3-36, 1026 Laurier Street 

Notwithstanding the provisions of this By-law to the contrary, the 

lands zoned R3-36 shall be used in accordance with the following 
provision(s): 

(i)  Lot Area (minimum):  

 - apartment dwelling, low-rise 82.0 m
2 
/ DU  

(ii)  Front Yard Depth (minimum): 3.0 m  

(iii)  Exterior Side Yard Width (minimum): 4.0 m  
(iv)  Rear Yard Depth (minimum): 5.0 m  

(v)  Landscaped Open Space (minimum): 20%  
(vi)  Parking Spaces Required (minimum): 28 spaces  

(vii)  Special Provisions:  
For the purpose of interpretation and application of zone 

requirements, the lands designated R3-36 shall be considered as 
one lot and the lot line abutting Laurier Street shall be considered 
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the front lot line.  

(viii)  Additional permitted use: business office within the 
basement” 

 
Section 4: Subject to the giving of notice of passing of this by-law, in 

accordance with Section 34(18) of the Planning Act, R.S.O. 1990 
as amended, this by-law shall come into force on the date of 

passing by the Council of the Corporation of the City of Clarence-
Rockland subject to the following two provisions: 

 
1) The coming into force of the amendment to the Official Plan of 

the Urban Area of the City of Clarence-Rockland with regards 
to the same property; and 

 
  2)  If a notice of appeal or objection is received, the approval of 

the Tribunal or where no notice of appeal or objection is 

received, pursuant to Section 34(21) of the Planning Act, 
R.S.O. 1990 as amended. 

 
DATED AND PASSED IN OPEN COUNCIL, THIS 20TH DAY OF 

FEBRUARY 2019. 
 

 
 

 
 

____________________                         ______________________ 
 Guy Desjardins, Mayor   Monique Ouellet, Clerk  
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NOTE EXPLICATIVE 

 
But et effet du Règlement 

 
La propriété concernée par cette modification au Règlement de zonage no 

2016-10 est décrite comme étant le 1026 rue Laurier. 
 

La modification a pour objet de changer la catégorie de zonage d’une partie 
de la propriété en question, de « Zone Résidentielle Urbaine de Densité 1 

(R1) », à « Zone Résidentielle Urbaine de Densité 3 – Exception 36 (R3-
36) » ainsi que de modifier les dispositions de la zone R3-36 afin de réduire 

la superficie du lot minimum de 98 m2 par unité d’habitation à 82 m2 par 
unité d’habitation. 

 
Pour tous renseignements supplémentaires relativement à cette modification 

au Règlement de zonage no 2016-10, veuillez communiquer avec le 

département d’infrastructure et d’aménagement du territoire, à l'Hôtel de 
Ville de la Cité de Clarence-Rockland, 1560, rue Laurier, ou par téléphone au 

numéro (613) 446-6022. 
 

 
 

EXPLANATORY NOTE 
 

Purpose and Effect of By-Law 
 

The property affected by this amendment to Zoning By-Law No. 2016-10 is 
described as 1026 Laurier Street. 

 
The purpose of the amendment is to change the zoning category of a portion 

of the affected property, from “Urban Residential First Density (R1) Zone” to 

“Urban Residential Third Density – Exception 36 (R3-36) Zone” as well as to 
change the provisions of the R3-36 zone in order to reduce the minimum lot 

area from 98 m2 per dwelling unit to 82 m2 per dwelling unit. 
 

For further information concerning this amendment to Zoning By-Law No. 
2016-10, you can contact the Infrastructure and Planning Department at the 

Clarence-Rockland Town Hall, 1560 Laurier Street or by telephone at (613) 
446-6022. 
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ANNEXE « A » / SCHEDULE “A” 

 
De / From (R1) à / to (R3-36) 

 

        Terrain touché par ce  
        règlement 

        Area affected by this by-law 
 

Changement de zonage /Zone change 
de/from R1 à/to R3-36 
 

Certification d'authenticité 
Certificate of Authentification 

 
Ceci constitue le plan Annexe «A» du 
Règlement de zonage no 2019-XX, 

adopté le 20 février 2019. 
 

This is plan Schedule “A” to Zoning 
By-Law No. 2019-XX, passed the 20th, 

day of February, 2019. 

 
                                                         

________________________  

Guy Desjardins, Maire / Mayor  

Plan Annexe «A» du règlement no 
2019-XX 

 
Schedule “A” to By-Law No. 2019-XX 

 
1026 rue Laurier Street 
 

Cité de Clarence-Rockland City 
 

Préparé par/prepared by 
Cité de Clarence-Rockland City 
1560, rue Laurier Street 

Rockland, Ontario  K4K 1P7 
 

Pas à l’échelle/Not to scale 
 

 
 

 
                                               __      

Monique Ouellet, Greffière / 
Clerk 
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AMENDEMENT NUMÉRO 11 AU PLAN OFFICIEL DE L’AIRE 

URBAINE DE LA CITÉ DE CLARENCE-ROCKLAND 
 

 

Préparé par 

le Département d’infrastructure et aménagement du territoire 

de la Cité de Clarence-Rockland 

1560, rue Laurier 

Rockland (Ontario) 

K4K 1P7 

(613) 446-6022 
 

 

 

Janvier 2019 

 

 

 

AMENDMENT NUMBER 11 TO THE OFFICIAL PLAN  

OF THE URBAN AREA OF THE CITY OF CLARENCE-ROCKLAND 
 

 

Prepared by 

the Infrastructure and Planning Department 

of the City of Clarence-Rockland 

1560 Laurier Street 

Rockland (Ontario) 

K4K 1P7 

(613) 446-6022 

 
 

 

January 2019 
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AMENDEMENT NUMÉRO 11 

AU PLAN OFFICIEL DE L’AIRE URBAINE 

DE LA CITÉ DE CLARENCE-ROCKLAND 

 

 

PARTIE A – LE PRÉAMBULE ne fait pas partie de cet amendement. 

 

PARTIE B – L’AMENDEMENT composé du texte et du plan suivant (identifié à la Cédule 

« A ») constituent l’amendement no. 11 au Plan officiel de l’aire urbaine de la Cité de Clarence-

Rockland. 

 

PARTIE C – LES ANNEXES, également jointes, ne font pas parties de cet amendement. Ces 

annexes renferment les informations pertinentes et les commentaires du public en rapport avec cet 

amendement. 

 

 

 

 

 

 

 

 

AMENDMENT NUMBER 11 

TO THE OFFICIAL PLAN OF THE URBAN AREA 

OF THE CITY OF CLARENCE-ROCKLAND 

 

PART A – PREAMBULE – does not constitute part of this amendment. 

 

PART B – AMENDMENT – consists of the following text and map (designated as Schedule 

“A”); it constitutes Amendment No. 11 to the Official Plan of the Urban Area of the City of 

Clarence-Rockland. 

 

PART C – APPENDICES - does not constitute part of this amendment. These appendices contain 

the background information and information about the public involvement associated with this 

amendment. 
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PARTIE A – LE PRÉAMBULE 

 

But 

 

L’amendement initié par Eastern Ontario R.E. Investors Inc. a pour but de permettre l’addition de 

5 unités d’habitations supplémentaires dans le bloc appartements existant. 

 

 

Terrain affecté 

 

Le terrain en question est le 1026 rue Laurier à Rockland. 

 

 

Mise en contexte 

 

La propriété est décrite comme étant le 1026 rue Laurier à Rockland dans la Cité de Clarence-

Rockland. La propriété est actuellement inscrite sous l’affectation des sols «Résidentielle à 

moyenne densité». 

 

La demande de modification consiste à modifier l’affectation du sol de la propriété à 

« Résidentielle à haute densité », ainsi que d’ajouter la section 5.6.4.3 au Plan officiel afin de lire 

comme suit : 

 

« 5.6.4.3 Résidentielle à haute densité – exception 1 

 

1. 1026 Laurier,  

Maximum de 125 unités par hectare net » 

  

Page 44 of 54



 

 

 

6 

PARTIE B : L’AMENDEMENT 

 

Déclaration préliminaire 

 

Toute cette partie du document intitulée Partie B – L’amendement, composé de la carte 

apparaissant sur la Cédule « A » ci-jointe, constitue l’amendement no 11 au Plan officiel 

de l’aire urbaine de la Cité de Clarence-Rockland. 

 

Détails de l’amendement 

 

Le Plan officiel de l’aire urbaine de la Cité de Clarence-Rockland est amendé comme suit : 

 

 

Item (1)  L’Annexe « A » - Affectations du sol et Contraintes du Plan officiel est par 

la présente modifiée en redésignant le terrain décrit comme étant le 1026 

rue Laurier dans la Cité de Clarence-Rockland, Canton de Russell, 

Résidentielle à haute densité . 
 

Item (2)  L’article 5.6.4.3 est pas la présente ajoutée et se lit comme suit : 

 

« 5.6.4.3 Résidentielle à haute densité – exception 1 

 

1. 1026 Laurier,  

Maximum de 125 unités par hectare net » 

 

L’exécution et l’interprétation 

 

L’exécution et l’interprétation de ces amendements seront conformes aux politiques du 

Plan officiel de l’aire urbaine de la Cité de Clarence-Rockland. 
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PART A - THE PREAMBLE 
 

Purpose 
 

The purpose of this amendment, which has been requested by Eastern Ontario R.E. 

Investors Inc. is to permit five (5) additional dwelling units in the existing apartment 

building. 

 

Land affected 
 

The subject land is located at 1026 Laurier Street in Rockland. (Schedule A)  

 

Basis 
 

The property is described as 1026 Laurier Street. The lands are currently designated 

“Medium Density Residential”. 

 

The amendment consists of changing the land use designation of the property to “High 

Density Residential” as well as adding section 5.6.4.3 to the Official Plan to read as follows: 

 

“5.6.4.3 High Density Residential – exception 1 

 

1. 1026 Laurier Street 

Maximum 125 units per net hectare” 
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PART B - THE AMENDMENT 
 

Introductory Statement 
 

All of this part of this document, entitled PART B - THE AMENDMENT, consisting of 

the attached map designated as Schedule “A”, constitutes Amendment No. 11 to the 

Official Plan of the Urban Area of the City of Clarence-Rockland. 

 

Details of the amendment 
 

The Official Plan of the Urban Area of the City of Clarence-Rockland is amended as 

follows: 

 

Item (1)  Schedule “A” – Land Use and Constraints of the Official Plan is hereby 

amended by re-designating the land located at 1026 Laurier Street in the 

City of Clarence-Rockland, County of Russell, High Density Residential. 

 

Item (2)  Section 5.6.4.3 is hereby added to the Official Plan and reads as follows: 

 

“5.6.4.3 High Density Residential – exception 1 

 

2. 1026 Laurier Street 

Maximum 125 units per net hectare” 

 

Implementation and interpretation 
 

The implementation and interpretation of this amendment shall be in accordance with all 

other relevant policies of the Official Plan of the Urban Area of the City of Clarence-

Rockland. 
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Cédule « A » / Schedule “A” 

Amendement no 11 au Plan officiel/Official Plan Amendment No. 11 

 

 
 

Page 48 of 54



 

 

 

10 

 

PARTIE C – ANNEXES 

 

Les annexes énumérées plus bas ne font pas parties de l’Amendement no 11 au Plan officiel 

de l’aire urbaine de la Cité de Clarence-Rockland. Ces annexes renferment les informations 

pertinentes et les commentaires du public en rapport avec cet amendement. 

 

ANNEXE I   EXTRAIT DE LA CARTE DE LA CITÉ DE 

CLARENCE-ROCKLAND DÉMONTRANT LE 

TERRAIN AFFECTÉ 

 

ANNEXE II   AVIS DE LA RÉUNION PUBLIQUE 

 

ANNEXE III    CONSULTATION PUBLIQUE 

 

C
éd

u
le «
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 »

 / S
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u
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” 
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PART C - APPENDICES 

 

The following Appendices do not constitute part of Amendment No. 11 to the Official Plan 

of the Urban Area of the City of Clarence-Rockland but are included as information 

supporting the document and public’s comments.   

 

APPENDIX I   EXCERPT OF CITY OF CLARENCE-ROCKLAND 

BASE MAP SHOWING AFFECTED LAND 

 

APPENDIX II   NOTICE OF PUBLIC MEETING 

 

APPENDIX III  PUBLIC CONSULTATION 
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ANNEXE I / APPENDIX I 

  

 

 

Terrain affecté / Affected land 
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ANNEXE II / APPENDIX II 
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ANNEXE III / APPENDIX III 
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