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CORPORATION OF THE 

CITY OF CLARENCE-ROCKLAND 

COMMITTEE OF ADJUSTMENT MEETING MINUTES 

 

November 27, 2019 

Council Chambers 

415 rue Lemay Street, Clarence Creek, Ont. 

 

PRESENT: Serge Dicaire 

Marie-Ève Bélanger 

Michel Levert 

Michel Bergeron 

Samuel Cardarelli 

Mario Zanth 

  

ABSENT: Guy Desjardins 

 

1. Opening of the meeting 

The Chair opens the meeting at 7:01 pm. 

2. Reading and Adoption of the agenda 

Moved by Michel Bergeron 

Seconded By Michel Levert 

THAT the agenda be adopted as presented. 

CARRIED 

 

3. Pecuniary declarations 

none 

4. Adoption of the minutes 

Moved by Mario Zanth 

Seconded By Michel Bergeron 

That the minutes of the Committee of Adjustment of October 30th, 2019 be 

approved. 
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CARRIED 

 

5. Consent Applications 

5.1 B-CR-021-2019 

Mr. Barrette is inquiring if it is necessary to complete an Environmental 

Impact Assessment. He indicates that there was a house and a farm 

building on that property in the past. The proposed uses are not different 

that the previous uses. He also indicates that SNC mentioned in their 

comments that a reduction could be given. Mr. Denis indicated that the 

study is required as per the Counties' Official Plan. The Committee agrees 

to remove the condition. 

Mr. Barrette also requested that a minor variance be obtained in lieu of a 

Zoning amendment because of the cost. Mr. Denis indicated that he 

deems that this request is not minor. Mrs. Bélanger indicated that the 

Committee could add in the condition that a variance or Zoning 

Amendment be obtained. However, the department is not sure that a 

variance would be supported. There is also just a small difference in price. 

The Committee agrees to keep the condition as is.  

Moved by Michel Levert 

Seconded By Samuel Cardarelli 

QUE le Comité de dérogation approuve la demande d’autorisation 

soumise par André Barrette, dossier B-CR-021-2019, concernant la 

propriété décrite comme étant la partie du lot 3, concession 10, partie 1 

sur le plan 50R-6846; 

Sujette aux conditions suivantes : 

1. Que le(s) requérant(s) fournisse(nt) à la Cité de Clarence-Rockland 

une copie originale en papier et une copie numérique en format PDF 

du plan de référence (plan d’arpentage) dûment enregistrées qui se 

conforment essentiellement à la demande B-CR-021-2019 telle 

qu’accordée. 

  

2. Que le(s) requérant(s) fournisse(nt) aux Comtés Unis de Prescott et 

Russell une copie en format PDF et une copie en format DWG du plan 

de référence (plan d’arpentage) dûment enregistrées qui se 
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conforment essentiellement à la demande B-CR-021-2019 telle 

qu’accordée. 

  

3. Que le requérant s’engage à enregistrer un droit de passage sur le lot 

détaché (A) en faveur de la propriété adjacente (1326 chemin 

Joanisse) afin de procurer un accès mitoyen.  

  

4. Que le requérant fournisse un plan de drainage à la satisfaction du 

département des Travaux publics des Comtés unis de Prescott et 

Russell. Le plan devra démontrer des enveloppes de construction 

potentielles démontrant les emplacements des résidences 

unifamiliales, puits, champs et fosses septiques, les allées, etc. De 

plus le plan devra enquêter le drainage existant et futur qui longe le 

chemin de Comté 21 en considérant l’ajout de nouveau ponceau. Les 

améliorations proposées selon le plan de drainage devront être faites 

par le propriétaire. Aucun drain de «sum pump» ne pourra se déverser 

directement dans le fossé longeant le chemin de Comté 21. 

  

5. Que le(s) requérant(s) remette à la Cité de Clarence-Rockland un 

montant représentant 5% de la valeur de la parcelle à être détachée 

pour fins de parc. La valeur de la parcelle sera déterminée par: 

6. Une évaluation de marché ou lettre d’opinion, obtenu par le 

propriétaire et au dépenses du propriétaire, d’un évaluateur certifié, 

révisé et accepté par le Département d’infrastructures et 

aménagement; ou 

7. L’enregistrement de la vente du terrain le plus récent, pas plus que 24 

mois avant la date de la décision, révisé et accepté par le 

Département d’infrastructures et aménagement; pourvu que la vente 

était au valeur du marché et qu’il n’y a pas eu des modifications qui 

pourraient affecter la valeur du terrain, incluant mais pas limité à des 

changements de zonage, de désignation du Plan officiel, ou de 

morcellement. 

  

8. Que le(s) requérant(s) fournisse(nt) à l’autorité approbatrice de la Cité 

de Clarence-Rockland une étude hydrogéologique et analyse du sol 
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préparée par un professionnel qualifié, afin de démontrer que 

l’aquifère peut fournir une réserve d’eau viable à long terme et de 

qualité et quantité acceptables. L’étude doit aussi démontrer par voie 

de tests que les conditions du sol peuvent accommoder les effluents 

d’un champ septique et de sa surface de remplacement. L’étude sera 

préparée par un professionnel qualifié aux frais du(des) requérant(s) et 

sera révisée et approuvée par Conservation de la Nation Sud. 

  

9. Qu’un acte de cession pour l’emprise du chemin longeant la partie 

détachée et retenue le long du chemin de Comté numéro 21 soit 

transféré sans encombre aux Comtés unis de Prescott et Russell pour 

la somme de 1.00$ pour que l’emprise du côté est de ce même 

chemin soit élargie de façon à atteindre 13.11 mètres de largeur 

(moitié de l’emprise minimale). 

  

10. Que le(s) requérant(s) fournisse(nt) à la Conservation de la Nation Sud 

une lettre originale signée reconnaissant que tous les systèmes 

d’égouts privés existants sont à plus de trois (3) mètres des lignes de 

propriété existantes et proposées. 

  

11. Que le(s) requérant(s) fasse(nt) parvenir à la Conservation de la 

Nation Sud une lettre originale signée reconnaissant que la 

Conservation de la Nation Sud peut effectuer une visite du site au 

printemps 2020. 

  

12. Que le(s) requérant(s) obtienne(nt) une modification au Règlement de 

zonage 2016-10, afin de permettre la réduction de la façade minimale 

de la parcelle détachée et de la parcelle retenue. 

  

13. Un engagement du procureur de l’auteur de la demande confirmant 

que les actes seront enregistrés dans les deux (2) ans suivant la date 

du certificat. 
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14. Que les requérants acceptent de mettre à jour la liste des propriétaires 

de la cédule d’évaluation du bassin versant du cours d’eau municipal 

Raymond Vinette. 

  

15. Que le(s) requérant(s) fournisse(nt) à l’Autorité approbatrice de la Cité 

de Clarence-Rockland un Transfert/Acte de cession transférant le 

terrain divisé dans le but d’émettre un certificat d’autorisation. 

  

16. Que chaque condition soit remplie et que l’Autorité approbatrice de la 

Cité de Clarence-Rockland en soit avisée par écrit pas plus tard qu’un 

(1) an après la date de l’avis de la décision par les départements ou 

les agences qui ont imposé la/les condition(s) respective(s). 

  

CARRIED, as modified 

 

5.2 B-CR-022-2019 

Moved by Mario Zanth 

Seconded By Michel Levert 

QUE le Comité de dérogation approuve la demande d’autorisation 

soumise par Ghyslain Hotte et Céline Jubinville, dossier B-CR-022-2019, 

concernant la propriété décrite comme étant le 1072 chemin Landry; 

Sujette aux conditions suivantes : 

1. Que le(s) requérant(s) fournisse(nt) à la Cité de Clarence-Rockland 

deux copies originales en papier du plan de référence (plan 

d’arpentage) dûment enregistrées et une copie PDF qui se conforment 

essentiellement à la demande B-CR-22-2019 telle qu’accordée. 

2. Que le requérant fournisse une (1) copie du plan de référence (plan 

d’arpentage) en PDF et DWG dûment enregistré qui se conforme 

essentiellement à la demande B-CR-022-2019 telle que soumise aux 

Comtés unis de Prescott et Russell. Le plan est à remettre directement 

aux Comtés unis. 

3. Qu’un acte de cession pour l’emprise du chemin longeant la partie du 

lot détaché et retenu le long du chemin de Comté numéro 8 soit 

transféré sans encombre aux Comtés unis de Prescott et Russell pour 
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la somme de 1.00 $ pour que l’emprise du côté est de ce même 

chemin soit élargie de façon à atteindre 13 mètres de largeur (moitié 

de l’emprise minimale). 

  

4. Que le(s) requérant(s) fournisse(nt) à l’autorité approbatrice de la Cité 

de Clarence-Rockland 

a. Une copie du Plan de renvoi ou de la description légale du bien-

fonds séparé et de l’acte ou l’instrument transférant le bien-fonds 

séparé au propriétaire de la propriété attenante au nord connue en 

tant que partie du lot 1, concession 6, partie 1 sur le plan de 

référence 50R-1388 de sorte qu’aucun nouveau lot n’est créé, 

conformément à l’alinéa (b) ci-dessous; 

b. Une attestation officielle joint à l’acte/au transfert requis en vertu de 

l’alinéa (a) ci-dessus comptant la mention suivante : 

« Les biens-fonds devant être séparés ont pour seul but l’ajout d’un lot 

aux biens-fonds attenants appartenant à (insérer le nom) décrits comme 

NIP (numéro d’identification de la propriété) qui constitue les Parties 

(insérer les numéros) sur le Plan (insérer le numéro de plan), non pas 

pour la création d’un nouveau lot, et tout transfert, charge ou autre 

opération ultérieur(e) portant sur les biens-fonds devant être séparés est 

soumis au respect de l’article 50(3) ou de l’article 50(5) de la Loi sur 

l’aménagement du territoire, le cas échéant. Ni les biens-fonds à séparer, 

ni les biens-fonds attenants ne peuvent être transférés, chargés ou non 

autrement cédés dans le futur sans l’autre parcelle, sauf si un nouveau 

consentement est obtenu. Le Propriétaire doit faire en sorte que les biens-

fonds à séparer soient consolidés sur le titre avec les biens-fonds 

attenants et que cette condition soit inscrite sur le registre des parcelles 

pour la parcelle consolidée comme restriction. » 

« En contrepartie de, et nonobstant, la délivrance du Certificat en vertu de 

l’article 50(12) de la Loi sur l’aménagement du territoire à l’égard de l’objet 

de la demande de consentement, je m’engage au nom du Propriétaire, 

dans les 10 jours après l’enregistrement sur le titre du document de 

transfert contenant la mention indiquée dans l’attestation officielle délivrée 

par le Comité de dérogation, de déposer une demande de consolidation 

des parcelles, y compris le bien-fonds séparé (insérer le numéro de la 

partie du NIP) et le bien-fonds attenant (insérer le numéro du NIP). Cette 

consolidation de NIP vise à renforcer la stipulation de la Loi sur 
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l’aménagement du territoire dans la condition décrite ci-dessus selon 

laquelle les deux parcelles ont fusionné dans le Titre et qu’elles ne 

peuvent être cédées séparément à l’avenir. Je m’engage également à 

transmettre une copie de la demande enregistrée de consolidation des 

parcelles et une copie des pages de résumé des parcelles consolidées au 

bureau du Comité dans les 21 jours après l’enregistrement de la demande 

de consolidation des parcelles. » 

1. Un engagement du procureur de l’auteur de la demande confirmant 

que les actes seront enregistrés dans les deux (2) ans suivant la date 

du certificat. 

  

5. Que le(s) requérant(s) fournisse(nt) à la Conservation de la Nation Sud 

une lettre originale signée reconnaissant que tous les systèmes d’égouts 

privés existants sont à plus de trois (3) mètres des lignes de propriété 

existantes et proposées. 

6. Que toute hypothèque sur la propriété soit libérée du terrain détaché et 

pour tout terrain à être ajouté à un lot avec une hypothèque, cette 

hypothèque sera étendue sur le terrain supplémentaire et que l’avocat 

fournisse un engagement écrit que la condition est remplie. 

7. Que le(s) requérant(s) fournisse(nt) à l’Autorité approbatrice de la Cité 

de Clarence-Rockland un Transfert/Acte de cession transférant le terrain 

divisé dans le but d’émettre un certificat d’autorisation. 

8. Que chaque condition soit remplie et que l’Autorité approbatrice de la 

Cité de Clarence-Rockland en soit avisée par écrit pas plus tard qu’un (1) 

an après la date de l’avis de la décision par les départements ou les 

agences qui ont imposé la/les condition(s) respective(s). 

  

CARRIED 

 

6. Follow-ups 

7. Other Items 

Next meeting is December 18, 2019. 

 

 

Page 8 of 40



 

 8 

8. Adjournment 

The meeting is adjourned at 7:41pm. 

 

 

________________________________ ________________________________ 

Serge Dicaire President W  Marie-Eve Bélanger Secretary 

Treasurer 
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CORPORATION DE LA 

CITÉ DE CLARENCE-ROCKLAND 

PROCÈS-VERBAL RÉUNION COMITÉ DE DÉROGATION 

 

le 27 novembre 2019 

Salle du Conseil 

415 rue Lemay Street, 

Clarence Creek, Ont. 

 

PRÉSENT: Serge Dicaire 

Marie-Ève Bélanger 

Michel Levert 

Michel Bergeron 

Samuel Cardarelli 

Mario Zanth 

  

ABSENT: Guy Desjardins 

 

1. Ouverture de la réunion 

Le président ouvre la réunion à 19h01. 

2. Lecture et Adoption de l'ordre du jour 

Proposé par Michel Bergeron 

Appuyé par Michel Levert 

QUE l'ordre du jour soit adopté tel que présenté. 

ADOPTÉE 

 

3. Déclarations pécuniaires 

aucune 

4. Adoption des procès-verbaux 

Proposé par Mario Zanth 

Appuyé par Michel Bergeron 
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Que le procès-verbal de la réunion du comité de dérogation du 30 octobre 2019 

soit approuvé. 

ADOPTÉE 

 

5. Demandes de morcellement 

5.1 B-CR-021-2019 

M. Barrette demande si c'est nécessaire de faire une étude 

environnementale. Il y avait une maison auparavant et un bâtiment de 

grange. Les usages proposés ne sont pas très différents des usages qui 

existait sur le terrain. Il indique que la CNS stipule dans ses commentaires 

qu'une réduction peut être apportée. M. Denis mentionne que cette étude 

est exigée sous le Plan Officiel des Comtés unis. Le comité juge que 

l'étude n'est pas nécessaire donc approuve le retrait de la condition. 

M. Barrette demande également si une dérogation mineure pourrait être 

fait au lieu d'une modification de zonage car c'est moins dispendieux. M. 

Denis indique que la demande n'est pas mineure. Mme Bélanger indique 

que le comité pourrait modifier la condition afin d'indiquer qu'une 

dérogation mineure ou une modification soit apporté. Par contre, elle ne 

croit pas que le service pourrait recommander la dérogation. Elle indique 

également que la différence de prix est minime. Le comité accepte de 

conserver la condition telle quelle.  

Proposé par Michel Levert 

Appuyé par Samuel Cardarelli 

QUE le Comité de dérogation approuve la demande d’autorisation 

soumise par André Barrette, dossier B-CR-021-2019, concernant la 

propriété décrite comme étant la partie du lot 3, concession 10, partie 1 

sur le plan 50R-6846; 

Sujette aux conditions suivantes : 

1. Que le(s) requérant(s) fournisse(nt) à la Cité de Clarence-Rockland 

une copie originale en papier et une copie numérique en format PDF 

du plan de référence (plan d’arpentage) dûment enregistrées qui se 

conforment essentiellement à la demande B-CR-021-2019 telle 

qu’accordée. 
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2. Que le(s) requérant(s) fournisse(nt) aux Comtés Unis de Prescott et 

Russell une copie en format PDF et une copie en format DWG du plan 

de référence (plan d’arpentage) dûment enregistrées qui se 

conforment essentiellement à la demande B-CR-021-2019 telle 

qu’accordée. 

  

3. Que le requérant s’engage à enregistrer un droit de passage sur le lot 

détaché (A) en faveur de la propriété adjacente (1326 chemin 

Joanisse) afin de procurer un accès mitoyen.  

  

4. Que le requérant fournisse un plan de drainage à la satisfaction du 

département des Travaux publics des Comtés unis de Prescott et 

Russell. Le plan devra démontrer des enveloppes de construction 

potentielles démontrant les emplacements des résidences 

unifamiliales, puits, champs et fosses septiques, les allées, etc. De 

plus le plan devra enquêter le drainage existant et futur qui longe le 

chemin de Comté 21 en considérant l’ajout de nouveau ponceau. Les 

améliorations proposées selon le plan de drainage devront être faites 

par le propriétaire. Aucun drain de «sum pump» ne pourra se déverser 

directement dans le fossé longeant le chemin de Comté 21. 

  

5. Que le(s) requérant(s) remette à la Cité de Clarence-Rockland un 

montant représentant 5% de la valeur de la parcelle à être détachée 

pour fins de parc. La valeur de la parcelle sera déterminée par: 

6. Une évaluation de marché ou lettre d’opinion, obtenu par le 

propriétaire et au dépenses du propriétaire, d’un évaluateur certifié, 

révisé et accepté par le Département d’infrastructures et 

aménagement; ou 

7. L’enregistrement de la vente du terrain le plus récent, pas plus que 24 

mois avant la date de la décision, révisé et accepté par le 

Département d’infrastructures et aménagement; pourvu que la vente 

était au valeur du marché et qu’il n’y a pas eu des modifications qui 

pourraient affecter la valeur du terrain, incluant mais pas limité à des 

changements de zonage, de désignation du Plan officiel, ou de 

morcellement. 
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8. Que le(s) requérant(s) fournisse(nt) à l’autorité approbatrice de la Cité 

de Clarence-Rockland une étude hydrogéologique et analyse du sol 

préparée par un professionnel qualifié, afin de démontrer que 

l’aquifère peut fournir une réserve d’eau viable à long terme et de 

qualité et quantité acceptables. L’étude doit aussi démontrer par voie 

de tests que les conditions du sol peuvent accommoder les effluents 

d’un champ septique et de sa surface de remplacement. L’étude sera 

préparée par un professionnel qualifié aux frais du(des) requérant(s) et 

sera révisée et approuvée par Conservation de la Nation Sud. 

  

9. Qu’un acte de cession pour l’emprise du chemin longeant la partie 

détachée et retenue le long du chemin de Comté numéro 21 soit 

transféré sans encombre aux Comtés unis de Prescott et Russell pour 

la somme de 1.00$ pour que l’emprise du côté est de ce même 

chemin soit élargie de façon à atteindre 13.11 mètres de largeur 

(moitié de l’emprise minimale). 

  

10. Que le(s) requérant(s) fournisse(nt) à la Conservation de la Nation Sud 

une lettre originale signée reconnaissant que tous les systèmes 

d’égouts privés existants sont à plus de trois (3) mètres des lignes de 

propriété existantes et proposées. 

  

11. Que le(s) requérant(s) fasse(nt) parvenir à la Conservation de la 

Nation Sud une lettre originale signée reconnaissant que la 

Conservation de la Nation Sud peut effectuer une visite du site au 

printemps 2020. 

  

12. Que le(s) requérant(s) obtienne(nt) une modification au Règlement de 

zonage 2016-10, afin de permettre la réduction de la façade minimale 

de la parcelle détachée et de la parcelle retenue. 

  

13. Un engagement du procureur de l’auteur de la demande confirmant 

que les actes seront enregistrés dans les deux (2) ans suivant la date 

du certificat. 
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14. Que les requérants acceptent de mettre à jour la liste des propriétaires 

de la cédule d’évaluation du bassin versant du cours d’eau municipal 

Raymond Vinette. 

  

15. Que le(s) requérant(s) fournisse(nt) à l’Autorité approbatrice de la Cité 

de Clarence-Rockland un Transfert/Acte de cession transférant le 

terrain divisé dans le but d’émettre un certificat d’autorisation. 

  

16. Que chaque condition soit remplie et que l’Autorité approbatrice de la 

Cité de Clarence-Rockland en soit avisée par écrit pas plus tard qu’un 

(1) an après la date de l’avis de la décision par les départements ou 

les agences qui ont imposé la/les condition(s) respective(s). 

  

ADOPTÉE, telle que modifiée 

 

5.2 B-CR-022-2019 

Proposé par Mario Zanth 

Appuyé par Michel Levert 

QUE le Comité de dérogation approuve la demande d’autorisation 

soumise par Ghyslain Hotte et Céline Jubinville, dossier B-CR-022-2019, 

concernant la propriété décrite comme étant le 1072 chemin Landry; 

Sujette aux conditions suivantes : 

1. Que le(s) requérant(s) fournisse(nt) à la Cité de Clarence-Rockland 

deux copies originales en papier du plan de référence (plan 

d’arpentage) dûment enregistrées et une copie PDF qui se conforment 

essentiellement à la demande B-CR-22-2019 telle qu’accordée. 

2. Que le requérant fournisse une (1) copie du plan de référence (plan 

d’arpentage) en PDF et DWG dûment enregistré qui se conforme 

essentiellement à la demande B-CR-022-2019 telle que soumise aux 

Comtés unis de Prescott et Russell. Le plan est à remettre directement 

aux Comtés unis. 

3. Qu’un acte de cession pour l’emprise du chemin longeant la partie du 

lot détaché et retenu le long du chemin de Comté numéro 8 soit 

transféré sans encombre aux Comtés unis de Prescott et Russell pour 
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la somme de 1.00 $ pour que l’emprise du côté est de ce même 

chemin soit élargie de façon à atteindre 13 mètres de largeur (moitié 

de l’emprise minimale). 

  

4. Que le(s) requérant(s) fournisse(nt) à l’autorité approbatrice de la Cité 

de Clarence-Rockland 

a. Une copie du Plan de renvoi ou de la description légale du bien-

fonds séparé et de l’acte ou l’instrument transférant le bien-fonds 

séparé au propriétaire de la propriété attenante au nord connue en 

tant que partie du lot 1, concession 6, partie 1 sur le plan de 

référence 50R-1388 de sorte qu’aucun nouveau lot n’est créé, 

conformément à l’alinéa (b) ci-dessous; 

b. Une attestation officielle joint à l’acte/au transfert requis en vertu de 

l’alinéa (a) ci-dessus comptant la mention suivante : 

« Les biens-fonds devant être séparés ont pour seul but l’ajout d’un lot 

aux biens-fonds attenants appartenant à (insérer le nom) décrits comme 

NIP (numéro d’identification de la propriété) qui constitue les Parties 

(insérer les numéros) sur le Plan (insérer le numéro de plan), non pas 

pour la création d’un nouveau lot, et tout transfert, charge ou autre 

opération ultérieur(e) portant sur les biens-fonds devant être séparés est 

soumis au respect de l’article 50(3) ou de l’article 50(5) de la Loi sur 

l’aménagement du territoire, le cas échéant. Ni les biens-fonds à séparer, 

ni les biens-fonds attenants ne peuvent être transférés, chargés ou non 

autrement cédés dans le futur sans l’autre parcelle, sauf si un nouveau 

consentement est obtenu. Le Propriétaire doit faire en sorte que les biens-

fonds à séparer soient consolidés sur le titre avec les biens-fonds 

attenants et que cette condition soit inscrite sur le registre des parcelles 

pour la parcelle consolidée comme restriction. » 

« En contrepartie de, et nonobstant, la délivrance du Certificat en vertu de 

l’article 50(12) de la Loi sur l’aménagement du territoire à l’égard de l’objet 

de la demande de consentement, je m’engage au nom du Propriétaire, 

dans les 10 jours après l’enregistrement sur le titre du document de 

transfert contenant la mention indiquée dans l’attestation officielle délivrée 

par le Comité de dérogation, de déposer une demande de consolidation 

des parcelles, y compris le bien-fonds séparé (insérer le numéro de la 

partie du NIP) et le bien-fonds attenant (insérer le numéro du NIP). Cette 

consolidation de NIP vise à renforcer la stipulation de la Loi sur 
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l’aménagement du territoire dans la condition décrite ci-dessus selon 

laquelle les deux parcelles ont fusionné dans le Titre et qu’elles ne 

peuvent être cédées séparément à l’avenir. Je m’engage également à 

transmettre une copie de la demande enregistrée de consolidation des 

parcelles et une copie des pages de résumé des parcelles consolidées au 

bureau du Comité dans les 21 jours après l’enregistrement de la demande 

de consolidation des parcelles. » 

1. Un engagement du procureur de l’auteur de la demande confirmant 

que les actes seront enregistrés dans les deux (2) ans suivant la date 

du certificat. 

  

5. Que le(s) requérant(s) fournisse(nt) à la Conservation de la Nation Sud 

une lettre originale signée reconnaissant que tous les systèmes d’égouts 

privés existants sont à plus de trois (3) mètres des lignes de propriété 

existantes et proposées. 

6. Que toute hypothèque sur la propriété soit libérée du terrain détaché et 

pour tout terrain à être ajouté à un lot avec une hypothèque, cette 

hypothèque sera étendue sur le terrain supplémentaire et que l’avocat 

fournisse un engagement écrit que la condition est remplie. 

7. Que le(s) requérant(s) fournisse(nt) à l’Autorité approbatrice de la Cité 

de Clarence-Rockland un Transfert/Acte de cession transférant le terrain 

divisé dans le but d’émettre un certificat d’autorisation. 

8. Que chaque condition soit remplie et que l’Autorité approbatrice de la 

Cité de Clarence-Rockland en soit avisée par écrit pas plus tard qu’un (1) 

an après la date de l’avis de la décision par les départements ou les 

agences qui ont imposé la/les condition(s) respective(s). 

  

ADOPTÉE 

 

 

6. Suivi 

7. Autres items 

La prochaine réunion est le 18 décembre 2019. 
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8. Ajournement 

La réunion est ajournée à 19h41. 

 

 

________________________________ ________________________________ 

Serge Dicaire Président W Marie-Eve Bélanger Secrétaire-

Trésorière 
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COMMITTEE OF ADJUSTMENT 

 
REPORT N° AMÉ-19-101-R 
 
 

 
1) GENERAL INFORMATION:   

 
Designation of the Official Plan of the United Counties of 

Prescott and Russell:    Rural Policy Area 
 

 
Designation of the Official Plan of the Urban Area of the City of 

Clarence-Rockland:  N/A 
 

Designation of the Official Plan of Bourget: 
    N/A 

 
Classification of Zoning By-law No. 2016-10:     

    Rural – Exception 50 (RU-50) Zone 
 

Services :   

Municipal Water: No 
Municipal Sewer: No 

Road Access:   County Road 17 
 

2) PURPOSE : 
Creation of a new commercial lot and easements for access to an existing 

communications tower and for a shared driveway. 
 

 

Date received 05/11/2018 

Date of meeting 18/12/2019 

Submitted by Claire Lemay 

Subject Consent – Addition of a condition of approval 

File Number B-CR-023-2018 

Owner  Gerald & Jocelyne Charrette 

Applicant  ZanderPlan Inc. for Rockland Wheels 

Civic Address  8132 County Road 17 

Legal Description  Part of Lot 11 Concession 1 (O.S.) 
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3) CONSENT REQUESTED :   

 

 Frontage Depth Area 

(A) Severed 
parcel 

209 m 488 m 9.9 ha 

(B) Retained 

parcel 

+/- 181 m +/- 900 m +/- 23 ha 

 

 
 
Figure 1 (Keymap) 

 

4) CONDITIONS AND COMMENTS RECEIVED :  
 

Planning Services : 
The owner has requested consent in order to create a new commercial 

lot and two new easements. The commercial lot will be developed for a 
motor vehicle dealership; the business Rockland Wheels will move to 
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this new location from Rockland. Provisional consent was granted by a 

decision of the committee of adjustment made on January 30th, 2019. 
 

Conditions were imposed at that time relating to the survey plan, 
traffic study, water assessment report, zoning by-law amendment, 

cash-in-lieu of parkland, septic system setbacks, and access to County 
Road 17 in addition to the standard conditions relating to timeline and 

certificate of consent. Some of these conditions have been completed, 
whereas others remain to be completed. No zoning by-law amendment 

has yet been submitted. 
 

The sketch submitted with the consent application indicates the 
location of future property lines and easements. No preliminary site 

plan indicating the layout of the proposed buildings on the severed 
parcel has been submitted as part of this consent application.  

 

Since the initial pre-consultation for this proposed development 
occurred in November 2018, it is planning staff’s understanding that 

modifications have been made to the proposed site layout without 
additional plans being submitted to the City for review. Additionally, a 

foot reserve (0.3m) has been requested by the United Counties along 
the entire length of the property adjacent to the County Road 17 right-

of-way, excluding the joint access driveway. This would have the effect 
of reducing the frontage of the proposed severed lot to only a few 

metres. 
 

In order to adequately assess the conformity of the proposed lot, 
buildings, and uses to the Zoning by-law, it is prudent to request that 

an updated conceptual site plan be submitted to the City for review by 
planning staff prior to final approval of the consent. This conceptual 

site plan should demonstrate: 

- Distances from proposed buildings to proposed property lines 
- Locations of easements and foot reserves 

- Lot frontage and dimensions 
- Proposed building height 

- Layout of parking area and number of parking spaces 
- Outdoor display areas 

- Outdoor storage areas 
 

 
5) DEPARTMENTAL RECOMMENDATION :   

THAT the Committee of Adjustment issue a revised decision in order to 
add the following condition to the provisional consent for the 

application submitted by ZanderPlan Inc. for Rockland Wheels Inc. and 
Gerard and Jocelyne Charrette, file number B-CR-023-2018, 

concerning the property described as Part of Lot 11, Concession 1 

(O.S.), 8132 County Road 17: 
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That the applicant(s) provide a conceptual site plan that 

demonstrates how the proposed uses and buildings will comply with 
the provisions Zoning By-law, to the satisfaction of the City of 

Clarence-Rockland. 

AND THAT the Committee of Adjustment include in its revised decision 

all of the conditions which were attached to the provisional consent 
given on January 30th, 2019; 

AND THAT the Committee of Adjustment extend the time period 
allocated to complete the aforementioned conditions of approval to 1 

year from the date of the notice of this revised decision. 
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COMMITTEE OF ADJUSTMENT 

 
REPORT N° AMÉ-19-100-R 
 
 

 
1) GENERAL INFORMATION:   

 

Designation of the Official Plan of the United Counties of 
Prescott and Russell:    Rural Policy Area 

 
Designation of the Official Plan of the Urban Area of the City of 

Clarence-Rockland:     N/A 
 

Designation of the Official Plan of Bourget: 
 N/A 

 
Classification of Zoning By-law No. 2016-10:     

       Rural (RU) Zone 
 

Services :   

Municipal Water: Yes  
Municipal Sewer: No 

Road Access:   Russell Road 
 

An appeal may be made to the LPAT if no decision is made within 90 
days (20/01/2020). 

 
2) PURPOSE : 

Creation of a new lot for a residence rendered surplus due to a farm 
consolidation. 

Date received 22/10/2019 

Date of meeting 18/12/2019 

Submitted by Claire Lemay 

Subject Consent – Lot for residence surplus to a farming 
operation 

File Number B-CR-023-2019 

Owner  Hortense Lavigne 

Applicant  James D. Campbell 

Civic Address  1750 Russell Road 

Legal Description  Part of Lot 21, Concession 6, as in RR53915, 

except Part 5 Plan 50R-3477, Part 1 Plan 50R-
08860, and Part 1 Plan 50R-7793, S/T BS24131 
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3) CONSENT REQUESTED :   
 

 Frontage Depth Area 

(A) Severed 

parcel 

45m 89m 0.4ha 

(B) Retained 
parcel 

389m 252m 11.3ha 

 

 
Figure 1 (Keymap) 

 

4) CONDITIONS AND COMMENTS RECEIVED :  
 

Finance : 
No objections. 

 
Protective Services : 

No concerns. 
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Community Services : 
No comments. 

 
Construction : 

No objections. 
 

Infrastructure Services : 
Part A to connect to municipal water on Russell Road. 

 
United Counties of Prescott and Russell : 

See attached document. 
 

South Nation Conservation : 
See attached document. 

 

Planning Services : 
The owner has requested consent in order to sever a portion of land 

containing the existing single detached dwelling and septic system. 
The house is connected to the municipal water system along Russell 

Road. The retained parcel is agricultural land and contains an old barn, 
used for storage. The severed parcel and the retained parcel have 

frontage on Russell Road.  
 

The subject property is located within the “Rural Policy Area” on 
Schedule “A” of the Official Plan of the United Counties of Prescott and 

Russell. The property’s southern and western boundary are the Bear 
Brook River and North Indian Creek watercourses. These watercourses 

are designated as Fish Habitat in the Official Plan of the United 
Counties of Prescott and Russell. There is also a Significant Woodland 

designation and a Significant Wildlife Habitat designation within the 

subject property. A portion of the subject property is within the 100-
year flood plain of the Bear Brook River. There is a sensitive slope 

located along the North Indian Creek and Bear Brook River. No 
development is proposed on the subject property; therefore, there is 

no impact to be had on the natural heritage features and natural 
hazards due to the proposed severance. 

 
The subject property is included within the Rural (RU) zone in the City 

of Clarence-Rockland’s Zoning By-Law No. 2016-10. The proposed 
residential and agricultural uses are permitted in this zone.  

 
The property has frontage along Russell Road, which is a Major 

Collector Road according to the Official Plan of the United Counties of 
Prescott and Russell and the Zoning By-law 2016-10. The minimum lot 

frontage along a Major Collector Road is 100m and no new lot creation 

for residential purposes is permitted having frontage and access on a 
Major Collector Road. 
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The proposed retained parcel contains an old barn, which is currently 
used for storage. According to Minimum Distance Separation Guideline 

# 9, MDS setbacks apply between the existing unoccupied livestock 
facility on the property and the existing residence on the property 

because, following the severance, the two will be on separately 
conveyable lots. According to Implementation Guideline #41, the 

distance from the existing unoccupied livestock facility is measured to 
the existing dwelling. This structure is located approximately 50m from 

the existing dwelling. The owner should obtain a change of use permit 
in order to modify the barn so that, according to the building code, it 

can no longer be used to house livestock and is instead considered a 
storage shed. All stalls, equipment, etc. required for the housing of 

livestock must be removed if this has not already been done and a 
final inspection will be required after the work is performed. This will 

ensure that the municipality has an official record of the change of use 

in order to prohibit the keeping of livestock in the former barn once 
the property has been sold. This is the easiest way for the municipality 

to ensure that no future conflict can arise. 
 

As is the policy of the Official Plan of the United Counties of Prescott 
and Russell for consents for the creation of a new lot for a residence 

rendered surplus due to a farm consolidation (section 7.4.2.3.2), a 
zoning by-law amendment is required as a condition of approval in 

order to remove residential uses from the list of permitted uses on the 
proposed retained parcel. This zoning by-law amendment must also 

reduce the minimum frontage for the new lot from the 100m minimum 
required along Major Collector Roads according to Schedule F to the 

proposed 45m frontage for the severed parcel. 
 

The proposed consent, with the condition of a zoning by-law 

amendment, conforms to the Zoning by-law 2016-10, to the Official 
Plan of the United Counties of Prescott and Russell and to the 

Provincial Policy statement. 
 

5) DEPARTMENTAL RECOMMENDATION :   
THAT the Committee of Adjustment approve the consent application 

submitted by James D. Campbell, agent for Hortense Lavigne, file 
number B-CR-023-2019, concerning the property described as 1750 

Russell Road, subject to the following conditions: 

1. That the applicant(s) provide to the City of Clarence-Rockland 

one original paper copy and a digital copy (PDF format) of a 
registered Reference Plan (plan of survey) that identifies the 

severance B-CR-023-2019 as approved by the committee. 

2. That the applicant(s) provide to the United Counties of Prescott 

and Russell one copy to be submitted electronically in PDF and 

DWG formats of a registered Reference Plan (plan of survey) 
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that identifies the severance B-CR-023-2019 as approved by the 

committee. 

3. That the owner(s) obtain a change of use permit and that all 

final inspections be completed in order to modify the existing 
barn into a storage shed. 

4. That the applicant(s) obtain an amendment to Zoning By-Law 
No. 2016-10 and that all possibility of appeals to the LPAT be 

exhausted, in order to prohibit residential uses and in order to 
reduce the minimum lot frontage to 45m for the severed parcel. 

5. That the applicant provide to the Approval Authority of the City 
of Clarence-Rockland a Transfer/Deed of land conveying the 

severed land for use for the issuance of a Certificate of Consent. 

6. That each condition be fulfilled and that the Consent Approval 

Authority of the City of Clarence-Rockland be notified in writing 
within one (1) year of the date of the Decision by the 

departments and/or agencies having imposed the said 

conditions. 
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38 rue Victoria Street, Finch, ON  K0C 1K0   Tel: 613-984-2948   Fax: 613-984-2872   Toll Free: 1-877-984-2948   www.nation.on.ca 

 
 

 

 Via Email (ndenis@clarence-rockland.com)                    29 November 2019                 
 
Ms. Marie-Eve Bélanger 
Manager of Development 
City of Clarence-Rockland 
1560 Laurier Street 
Rockland, ON K4K 1P7 
 
RE:  Application for Consent (Lavigne) 

File No. B-CR-023-2019 
1750 Russell Road 
 

Dear Ms. Bélanger,  
 
South Nation Conservation (SNC) received the above-noted application to sever a parcel of 
land surplus to farm operations. 
 
SNC’s review considers the impact of this application on the local environment, as outlined 
under Sections 2.1 (Natural Heritage) and 3.1 (Natural Hazards) of the Provincial Policy 
Statement (April 2014) issued under Section 3 of the Planning Act, 1990. 
 
SNC also provides comments based on the Sewage System Management Agreement and 
Source Water Protection Agreement between SNC and the City of Clarence-Rockland. 
 
Specifically, SNC examines the following: 
 

Natural Heritage Features 
(S.2.1 PPS): 

Natural Hazards 
(S.3.1 PPS): 

Private Sewage System: 

Significant wetlands 
Significant woodlands 
Significant valley lands 
Significant wildlife habitat 
Significant Areas of Natural   
and Scientific Interest 
Fish habitat 

Hazardous lands 
Loading requirements 
Separation distances 

   Flooding  
   Erosion  

Hazardous sites Clean Water Act, 2006: 

   Unstable soils 
   Unstable bedrock 

Source Protection Areas 

 
SNC’s findings below are based on a desktop review and a site visit completed on November 
8, 2019. 
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Natural Heritage Features 
 
Watercourse 
 
The North Indian Creek borders the retained lot to the east, and the Bear Brook River borders 
the retained lot to the south. Both watercourses have been identified as fish habitat on the 
United Counties of Prescott and Russell (UCPR) Official Plan, Schedule B.  

 
The UCPR Official Plan, Section 5.5.7, requires that any development or site alteration within 
120 metres of Fish Habitat demonstrate through an Environmental Impact Study (EIS) that 
there will be no negative impacts on the natural features or ecological functions of the 
identified area. In addition, any interference with a watercourse will require a permit from 
SNC, and restrictions may apply. 
 
We note that no development is proposed within these setbacks. 
 
As per Section 5.6.2 of the UCPR Official Plan, the requirement for an EIS can be reduced in 
this situation (i.e. minor changes in existing land use that will not result in any significant 
physical changes to the property). 

 
Significant Woodlands 
 
The proposed retained lot contains significant woodland identified on the UCPR Official Plan, 
Schedule B. 
 
Development within and 120 metres adjacent to the woodland may take place in accordance 
with the underlying land use designation. An EIS may be required to demonstrate there are 
no negative impacts to the natural features or ecological functions of the woodland, Section 
5.5.6 of the UCPR Official Plan.  
 
We note that no development is proposed within the adjacent lands. 
 
Significant Wildlife Habitat 
 
The entire property is located within a Significant Wildlife Habitat, specifically, Wildlife Travel 
Corridor on the United Counties of Prescott and Russell (UCPR) Official Plan, Schedule B.  
 
For any development or site alteration within the habitat area, an environmental impact 
assessment should be prepared demonstrating that the proposed development will not have 
a negative impact on the natural features or the ecological functions, Section 5.5.4 of the 
UCPR Official Plan.  

 
As per Section 5.6.2 of the UCPR Official Plan, the requirement for an EIS can be reduced in 
this situation (i.e. minor changes in existing land use that will not result in any significant 
physical changes to the property). 

Page 29 of 40



 
 

 
 

 
Natural Hazards 
 
Floodplain 
 
The proposed retained lot contains an area within the 100-year floodplain, which has been 
identified in the UCPR Official Plan, and in the City of Clarence-Rockland zoning by-law. The 
100-year flood elevation for the property is 54.11 metres above sea level.  
 
Section 4.17.1 of the City of Clarence-Rockland’s zoning by-law prohibits the construction of 
any building or structure in the floodplain zone. Future development within or 15 metres inland 
of the 100-year floodplain will require a permit from SNC, and restrictions may apply. 

 
We note that no development is proposed within the 100-year floodplain or the SNC regulated 
area. 
 
Slope Stability 
 
The North Indian Creek and Bear Brook River have been identified as having a slope stability 
factor of 1.5 to 2.0 in the Slope Stability Study of the South Nation River and Portions of the 
Ottawa River by Poschmann, Klassen, Klugman and Gooding (1983).   

 
We note that no development is proposed within this area. Future development may require 
a geotechnical investigation to ensure that any potential hazards can be adequately 
addressed.  

 
Private Sewage System 
 
The proposed lot areas noted in Section 5.1 of the application are sufficient for the installation 
of a private sewage system and a replacement area (per the Ontario Building Code). It is 
understood that one private sewage system exists on the proposed severed lot.  

 
The applicant should be made aware that a sewage system permit under Section 8 (1) – of 
the Building Code Act is required for any new sewage system or repair, replacement, and/or 
modification of any existing sewage system.  Please contact SNC’s septic department for 
more information. 
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Conclusion 
 
SNC does not object to the application; however, should the approval authority conditionally 
approve the application, SNC requests the following condition be included: 

 

1. That the landowner provides South Nation Conservation with the following 
written undertaking: “I acknowledge that the proposed property lines are a 
minimum distance of three metres from all existing private sewage systems”. 

 
I trust the above is to your satisfaction. Should you have any questions please do not hesitate 
to contact our office.  
 
Best regards,  

 
Alison McDonald 
Team Lead, Approvals 
South Nation Conservation 
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Le 15 novembre 2019 
 
Département d’urbanisme 
Cité de Clarence-Rockland 
1560 rue Laurier 
Rockland, ON  K4K 1P7 
 
Envoyé par courriel à :  ndenis@clarence-rockland.com 
 
 
OBJET :  Demande d’Autorisation (B-CR-023-2019) 
    
   
Le département d’Urbanisme des Comtés unis a complété la révision de cette demande 
d’autorisation. Nous comprenons que le terrain visé se situe dans l’affectation des politiques 
rurales au Plan officiel des Comtés unis et nous comprenons que cette demande vise scinder 
un terrain ayant une superficie de 0.4 ha avec une résidence unifamiliale existante et de 
conserver un terrain ayant une superficie de 11.3 ha avec une grange qui sert à de 
l’entreposage.  
 
Il est important de préciser que le terrain affecté donne façade sur le chemin de Comté 2 qui 
est considéré comme un chemin collecteur majeur au Plan officiel des Comtés unis. La 
création de nouveau lot destiné à des fins résidentielles en bordure d’un chemin collecteur 
majeur n’est pas permise. Pour rectifier ceci, l’autorité approbatrice peut imposer comme 
condition d’approbation un zonage restrictif visant à restreindre toute construction ou usage 
résidentiel sur la partie de terrain retenue (B).  
 
Nous désirons inclure les conditions suivantes comme conditions d’approbation : 
 

1. Que le requérant fournisse une (1) copie du plan de référence (plan d’arpentage) en 
PDF et DWG dûment enregistré qui se conforme essentiellement à la demande B-CR-
023-2019 telle que soumise. 
 

Veuillez agréer, l’expression de mes sentiments les meilleurs. 
 
 
 
Sylvain Boudreault,  
Urbaniste junior 
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COMMITTEE OF ADJUSTMENT 

 
REPORT N° AMÉ-19-103-R 
 
 

 
1) GENERAL INFORMATION:   

 
Designation of the Official Plan of the United Counties  

of Prescott and Russell:   
 Community Policy Area 

 
Designation of the Official Plan of the  

Urban Area of the City of Clarence-Rockland:    

 N/A 
 

Designation of the Official Plan of Bourget: 
 N/A 

 
Classification of Zoning By-Law  

No. 2006-3: 
Urban Residential Third Density (R3-54) Zone 

 
Services:   

Municipal water:   Yes 
Municipal Sewer:   Yes 

Road access :     Masters Lane (private road) 
      Outaouais Side Road (public road) 

 

2) PURPOSE : 
Minor Variance to reduce the minimum distance from 3.0m to 2.0m 

between an exterior stairway and the adjacent building for stacked 
townhouses.  

Date received 06/12/2019 

Date of the meeting 18/12/2019 

Submitted by Claire Lemay 

Objet   Minor Variance 

File no D-13-19-17 

Owner CH Clement Construction Inc. 

Applicant CH Clement Construction Inc. 

Civic address 302-304 Masters Lane 

Legal Description Part of Lots 20 and 21, Concession 1 (O.S.), Parts 

25 to 41 on Plan 50R-10509 
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3) VARIANCE REQUESTED :   

 

 Permitted Proposed 

Main buildings’ spacing (between an 
external below-grade stairwell and an 

adjacent building) 

3.0 metres 2.0 metres 

 
4) CONDITIONS AND COMMENTS RECEIVED :  

 
Finance Department:  

Land not yet assessed. No Objections. 
 

Infrastructure Services:  
Ensure drainage is maintained as per engineering drawing. Stairwell 

stormwater drain must be connected to storm sewer and not sanitary 
sewer. Extend/create pathway to common sidewalk. 

 

Protective Services:  
Ensure that the reduced distance does not put the adjacent structure 

at risk if there is a fire at the neighboring property. 
 

Community Services: 
No comments. 

 
Construction Division: 

No objections. The building review does not change for the proposed 
cast in place stairwell. 

 
United Counties of Prescott and Russell: 

No comments. 
 

Planning Services: 

The proposed development obtained site plan approval in June 2018 
and the separation distance between buildings was approved at that 

time at a distance of 3m between buildings, which is in conformity with 
the R3-54 zone provisions. The final architectural drawings submitted 

for the building permit approval and construction include an external 
below-grade stairwell (cast concrete) which is connected to the main 

building of the block of stacked townhouse units with civic address 302 
Masters Lane. A concrete stairwell which is attached to the building’s 

foundation is considered to be a part of the building and is therefore 
subject to the same building spacing requirement as the main building.  

 
A complete minor variance application was submitted on December 

6th, 2019. A public notice as per the Planning Act was sent to 
neighboring landowners on December 6th and was posted at the corner 

of Masters Lane and Outaouais Sideroad (this being the nearest access 

to the property from a public road) on December 8th. As illustrated in 
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the attached plan TE6 exterior Stairwell Minor Variance Plan (drawing 

A01), the stairwell is to be located 2.1 metres from the adjacent 
building (civic address 304 Masters Lane). The variance requested is 

for a minimum distance of 2.0m in order to allow for the possibility of 
minor discrepancies between the approved plans and actual 

construction location. 
 

5) FOUR TESTS :   
 

I. The general intent and purpose of the Official Plan are 
maintained: 

The proposed variance will not have the effect of changing the land 
use on the property. The Official Plan of the United Counties of 

Prescott and Russell permits medium and high density residential 
uses within the Community Policy Area where appropriate water 

and wastewater services area available. The subject property, 

although located within the Community Policy Area of Clarence 
Point, is connected to the municipal water and wastewater services 

which service the urban area of Rockland. The subject property is 
located a few metres from the urban boundary and the first phase 

of the Domaine du Golf condo development is partially within the 
urban area of Rockland. 

 
 II. The general intent and purpose of the Zoning By-law are 

maintained:  
The Zoning By-law, Section 6.4 requires a minimum 3m separation 

distance between buildings for stacked townhouse dwellings in the 
R3 zone, which is the same distance as is required by the site-

specific exception zone which was created for this condominium 
project (R3-54).  

 

Section 4.36 of the Zoning By-law 2016-10, Permitted Projections 
into Yards, allows for a below-grade stairwell to project into any 

required interior or exterior side yard, rear yard, or front yard. 
Specifically, Table 4.36, subsection (5) (b) i) allows for an open 

stairway, at or below floor level of the first floor to project into an 
interior side yard or rear yard with no limit and to project into a 

front yard or exterior side yard no closer than 0.6m to a lot line.  
 

The proposed adjacent buildings at 302 Masters Lane and 304 
Masters Lane are located on the same property, and therefore the 

provisions of section 4.36 do not apply because the space between 
the two buildings is not an interior side yard. However, the 

principle is similar. If the two buildings were located on different 
lots, then the stairwell could be closer to the adjacent building than 

the required setback for the building walls. Therefore, the general 

intent and purpose of the Zoning by-law (the separation distance 
between the walls of the two buildings, and the ability of below-
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grade open stairways to be closer to adjacent buildings than the 

building they are attached to) is maintained. 
  

 
III. The variance is minor: 

The separation distance between the two buildings at 304 Masters 

Lane and 302 Masters Lane will be maintained for the main walls of 
the buildings. Only the below-grade stairwell will be located closer to 

the adjacent building. The aesthetic look of the buildings will not be 

significantly altered by the proposed variance. The proposed 
minimum distance of 2.0m between the stairwell retaining wall and 

the adjacent building will be sufficiently wide for residents and 
maintenance staff to pass between buildings without encumbrance. 

The variance is therefore minor. 
 

IV. The proposed use of land, building or structure is desirable 
for appropriate development: 

      The proposed exterior stairwell is required in order to provide 
access to an underground parking garage. This access is for 

emergency purposes. The proposed variance would have the effect 
of enhancing the usability and security of the building. This is 

desirable for the appropriate development of the property.  

 

6) RECOMMENDATION FROM THE PLANNING DIVISION 

THAT the Committee of Adjustment accepts the application for Minor 

Variance submitted by CH Clement Construction Inc, for the property 
identified as Part of Lots 20 and 21, Concession 1 (O.S.), Parts 25 to 

41 on Plan 50R-10509, 302 & 304 Masters Lane, to: 

 Reduce the minimum distance from 3.0m to 2.0m between an 

exterior stairway and the adjacent building for stacked 
townhouses. 
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Dates des prochaines réunions du comité de dérogation : 

Jeudi 30 janvier 2020 

Jeudi 27 février 2020 

Jeudi 26 mars 2020 

Jeudi 23 avril 2020 

Mardi 26 mai 2020 

Mercredi 24 juin 2020 

Jeudi 13 août 2020 

Mercredi 23 septembre 2020 

Mercredi 21 octobre 2020 

Mercredi  25 novembre 2020 

Mercredi 16 décembre 2020 
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